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TEIL I: BEGRUNDUNG

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.07.2024
(GV. NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31.07.2024

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / ZIELE UND ZWECKE

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Seniorenresidenz
Auf der Burg® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung geschaffen werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine angrenzend der bestehenden Ortslage von
Bestwig-Borghausen liegende Flache. Das Plangebiet bietet trotz der Lage am beste-
henden Siedlungsrand eine gute Anbindung an die verkehrliche und soziale Infrastruktur
der Ortschaft Ostwig, Ortsteil Borghausen im Ruhrtalsiedlungsband der Gemeinde Best-
wig. Daher kann eine Seniorenpflegeeinrichtung aus stadtebaulicher Sicht hier sinnvoll
etabliert werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Plangebiet somit einer baulichen
Nutzung zuganglich gemacht werden und ein Beitrag zur Deckung des auch im Bereich
der Gemeinde Bestwig erkennbaren Bedarfes an Pflegeplatzen fir pflegebedurftige
Menschen zu leisten. Dieser Bedarf wird bedingt durch den demographischen Wandel
weiter zunehmen (vgl. Kap. 5.4), so dass es Ziel der Bauleitplanung ist, hierfur entspre-
chende Angebote in der Gemeinde Bestwig zu schaffen.

Die bauliche Entwicklung und Sicherung des Plangebietes soll mittels der vorliegenden
Bauleitplanung stadtebaulich vertraglich bewerkstelligt werden. Die vorliegende Bauleit-
planung gilt damit gem. § 1 (3) Satz 1 BauGB als erforderlich fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es wird
eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a Satz
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1 Nr. 2 BauGB dargestellt werden. Darlber hinaus wird die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung gem. § 1a (3) BauGB angewandt und der naturschutzfachliche Wert des
Plangebietes vor und nach Realisierung der Planung gegenibergestellt. Das sich daraus
ergebende Kompensationsdefizit ist auf externen Flachen auszugleichen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig stellt fir das Plangebiet bislang eine
,Flache fur den Gemeinbedarf ohne weitere Zweckbestimmung dar. Um dem Entwick-
lungsgebot gem. § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren (9. Anderung) geéndert.

3 STADTEBAULICHER ENTWURF

Fur das Vorhaben liegt eine konkrete Objekt-Entwurfsplanung vor. Diese sieht die Er-
richtung eines Baukoérpers mit drei Vollgeschossen vor, wobei das obere Geschoss als
Staffelgeschoss mit einigen Ruckspringen ausgebildet wird. Im Nordwesten, zur Stralle
Borghausen hin werden die innere verkehrliche ErschlieBung und die erforderlichen
Stellplatze vorgesehen. Der sudostliche Bereich wird als Gartenbereich vorgesehen. Die
Anbindung an die Stral’e Borghausen erfolgt Uber den bereits vorhandenen Anliegerweg
im Sudwesten. In der Einrichtung sind ca. 80 betreute Wohn- und Pflegeplatze vorgese-
hen.

179

Grundstiick ca. 5.000 m*
BGF EG =1728m?
163 BGF gesamt = 4.795 7
. o Pflegeplatze = 80
4 Q Vollgeschosse =1
06 GRZ | =038
& L ol S o GFZ =096

Flur 3

&

9% 124
Abbildung 1: Lageplan Objektplanung, Stand 01.09.2023 (Quelle: plan- & bauwerk Winsen
(Aller))
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4 LAGEIM RAUM/BESTAND

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst in der Gemeinde Bestwig in der Gemarkung Ostwig, Flur 3 das
Flurstiick 221 (teilweise). Das Plangebiet hat eine Gréle von rd. 5.313 m2. Es liegt 6stlich
der Wohnhauser/-grundstiicke Borghausen 23 und 24.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 221 auf einer
Lange von rund 88,8 m

im Sudwesten: durch die stidwestliche Grenze des Flurstlicks 221, Flur 3, Gemar-
kung Ostwig bzw. die Grenze zu den Wohnbaugrundstiicken
Borghausen 23 und 24 (Gemarkung Ostwig, Flur 3, Flurstlicke 123
und 124) auf einer Lange von rund 62,1 m

im Nordosten: durch eine sudostliche Verschiebung der nordwestlichen Grenze
des Flursticks 221 um ca. 57,7 m im nordwestlichen Punkt bzw.
eine Verschiebung der sudwestlichen Plangrenze um ca. 85,4 m
bis 88,8 m in norddstliche Richtung

im Sudosten: durch eine norddstliche Verschiebung der stidwestlichen Grenze
des Flursticks 221 um ca. 85,4 m im sudwestlichen Punkt bzw.
durch eine Linie zwischen dem sudlichen Ende der stidwestlichen
Plangebietsgrenze und dem sudlichen Ende der norddstlichen
Plangebietsgrenze auf einer Lange von ca. 85,4 m.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung verbind-
lich festgesetzt. Darstellungen aufRerhalb dieses Geltungsbereiches haben nur nach-
richtlichen Charakter.

4.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet stellt gegenwartig eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar und
liegt am 6stlichen Ortsrand von Bestwig.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die vorhandene Anbindung an die Stralle
Borghausen. Eine weitere ErschlieBung direkt von der Stralde Borghausen (L 743) aus
ist aufgrund der Lage auRerhalb der Ortsdurchfahrt nicht vorgesehen. Entlang der
Stralle Borghausen sind zahlreiche Nahversorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
schnell zu erreichen.

Umgeben ist das Plangebiet von der landwirtschaftlich genutzten Restflache auf dem
Flurstick 221. Studwestlich grenzen Wohnbebauungen an. In réumlicher Nahe befinden
sich neben der L 743 eine Bahnstrecke sowie auf der anderen Talseite der Verlauf der
A 46. Die Ubergangsbereiche zur L 743 werden durch Gehdlzstrukturen entlang der
Straflde und eine nach Nordwesten fallende Hanglage gepragt.
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Abbildung 2: Luftbild, Lage des Plangebietes (Quelle Luftbild: © Land NRW (2023), dI-de/by-
2-0, www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

4.3 Immissionen

Von dem Planvorhaben werden typischerweise keine erheblichen Schallemissionen
ausgehen und auf benachbarte immissionssensible (Wohn-) Nutzungen einwirken. Viel-
mehr unterliegt die hier geplante Nutzung einem Schutzanspruch, der mindestens dem
eines Mischgebietes entspricht, in dem ein Wohnen ebenfalls moglich ist.

4.3.1 Verkehrslarmimmissionen

Von auften kdnnen insbesondere durch umliegende verkehrliche Nutzungen (L 743,
Bahntrasse) Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Aus diesem Grund ist be-
zuglich der Verkehrslarmimmissionen eine schalltechnische Untersuchung erstellt wor-
den.’

Es wurden die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet ermittelt und die
daraus resultierenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz gem. DIN 4109 de-
finiert.

Auf Basis der zugrunde gelegten Verkehrsbelastungsdaten ergeben sich auf den Uber-
baubaren Grundstucksflachen Beurteilungspegel von 57 bis 66 dB(A) im Tageszeitraum
und 49 bis 58 dB(A) im Nachtzeitraum. Die schalltechnischen Orientierungswerte betra-
gen je nach Schutzbedurftigkeit zwischen 45 und 65 dB(A) tags und zwischen 35 bis 65
dB(A) nachts.

1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 140 ,Seniorenresidenz Auf der Burg"
der Gemeinde Bestwig — Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz, Gronau, 26.04.2024
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Aufgrund der teilweisen Uberschreitung der Orientierungswerte sind somit im Bebau-
ungsplan passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (s. Kap. Immissionsschutz).

4.3.2 Gewerbelarmimmissionen

Von aullen kdénnen ebenso durch die umliegenden Gewerbebetriebe im Bereich der
Stralde Alfert, nordlich der Bahnstrecke, Schallimmissionen auf das Plangebiet einwir-
ken. Aus diesem Grund ist auch bezlglich der Gewerbelarmimmissionen eine schall-
technische Untersuchung erstellt worden.?

Es wurden die zu erwartenden Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet ermittelt und
nach der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in Verbindung mit
der DIN 18005 beurteilt.

Auf den Uberbaubaren Flachen des Plangebietes ergaben sich lageabhangig bei freier
Schallausbreitung Beurteilungspegel von 52 bis 57 dB(A) im Tages- und 30 bis 34 dB(A)
im Nachtzeitraum. Die schalltechnischen Orientierungswerte betragen je nach Schutz-
bedurftigkeit zwischen 45 und 65 dB(A) tags und zwischen 35 bis 65 dB(A) nachts.

DarUber hinaus wurden die Beurteilungspegel an den Fassaden des konkret geplanten
Gebaudes ermittelt. Hierbei ergaben sich lageabhangig Beurteilungspegel von 33 bis 55
dB(A) tags und 13 bis 33 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohnge-
biete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden somit an der konkret geplanten
Bebauung mindestens eingehalten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind somit gewahrleis-
tet.

Dabei wird zu Grunde gelegt, dass der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch in-
nerhalb des festgesetzten Sondergebietes auf Grund der geplanten Nutzungen (Woh-
nen und Pflege) mind. dem eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht.

2 Schalltechnische Untersuchung zu den Gewerbelarmeinwirkungen auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Seniorenresidenz Auf der Burg“ der Gemeinde Bestwig — Wenker
& Gesing Akustik und Immissionsschutz, Gronau, 12.11.2024
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Grundstiick ca. 5.000 m?
BGF EG = 1.188m*
EGF 1.0G = 1.944 m?
EGF 2.0G = 1.765m?
BGF gesamt = 4897 m?
Pflegeplatze = 80
Vollgeschosse =1l

GRZ I = 042
GFZ = 098
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Abbildung 3: Larmkarte Gewerbe, Beurteilungspegel tags (Quelle: Wenker & Gesing)

4.3.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zeit-
weise zu Immissionen in Form von Geruch, Larm oder Staub kommen, die nach dem
Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme als ortsublich hinzunehmen sind. Landwirt-
schaftliche Hofstellen, insbesondere solche mit Intensivtierhaltung, sind im weiteren Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

4.4 Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise auf eine Vorbelastung des Plangebietes oder der ndheren
Umgebung durch Altlasten oder Altstandorte vor.

5 BESTEHENDE PLANUNGEN

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg legt die regionalen Ziele der Raum-
ordnung verbindlich fest.

Der Bereich des Plangebietes wird im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Die ndrdlich angrenzende L 743 ist als ,Stral3e fur den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr® dargestellt.

Gemal Ziel 6 des Regionalplans dienen die ASB der allgemeinen Siedlungsentwicklung
der Stadte und Gemeinden. Aus ihnen konnen insbesondere Bauflachen fiir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und O&ffentliche und private
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Dienstleistungen entwickelt werden. Die hierflir benétigten Bauflachen sind in raumlich
konzentrierter Form innerhalb der zeichnerisch dargestellten ASB zu entwickeln.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Regionalplanung, indem hier
Wohn- und Pflegemdglichkeiten fiir Senioren und Pflegebedrftige geschaffen werden.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg (Marz 2012), Lage Plangebiet
(Quelle: Bezirksregierung Arnsberg)

Neben den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans sind weitere Ziele des Lan-
desentwicklungsplans NRW (LEP) in Verbindung mit den daraus entwickelten Zielen des
Regionalplans einschlagig:

Ziel 2-1 LEP:

Zentralortliche Gliederung

Die rdumliche Entwicklung im Landesgebiet ist auf das bestehende, funktional
gegliederte System Zentraler Orte auszurichten.

Ziel 2 Abs. 1 Regionalplan:

Das vorhandene polyzentrische Stadtesystem im Plangebiet ist gemél3 der Leit-
vorstellung der dezentralen Konzentration zu erhalten und weiter zu entwickeln.
Die Siedlungsstruktur ist in Ausrichtung auf das zentralértliche Gliederungssys-
tem des LEP NRW weiter zu entwickeln und auf die gemeindlichen Siedlungs-
schwerpunkte zu konzentrieren.
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Ziel 2-3 LEP:

Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage flir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturel-
len Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das
Land in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungs-
raum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erflillen oder erfiillen wer-
den.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regional-
planerisch

festgelegten Siedlungsbereiche.

Ziel 2 Abs. 4 Regionalplan:
Auf eine geordnete rdumliche Gesamtentwicklung in der Kommune ist bei der
Inan-
spruchnahme der Siedlungsbereiche zu achten, indem
o die bauliche Innenentwicklung und Verdichtung, die Auffiillung von Bau-
liicken Vorrang hat vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen;
o geeignete Brachflachen innerhalb der Siedlungsbereiche vorrangig reak-
tiviert und zielgerichtet entwickelt werden;
e neue Baufldchen, soweit méglich und sinnvoll, an vorhandene Siedlungs-
flachen anschliel3en;
e die Inanspruchnahme von Siedlungsfldchen flachensparend und umwelt-
schonend erfolgt.

Ziel 8.1-12 LEP

Erreichbarkeit

Zur Gewébhrleistung gleichwertiger Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen Nord-
rhein-Westfalens spielt die Verfiigbarkeit Offentlicher Verkehrsmittel eine ent-
scheidende Rolle, da diese allen Bevélkerungsgruppen die gleichberechtigte
Teilhabe am gesellschaftlichen Leben erméglicht.

Eine angemessene Versorgung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der Da-
seinsvorsorge ist vor dem Hintergrund sich dndernder demographischer Rah-
menbedingungen auch kiinftig sicherzustellen. Hierzu gehért die Gewéhrleistung
der Erreichbarkeit der zentralen Versorgungsbereiche in angemessener Weise.
Bei der kommunalen Planung neuer Wohnbaufldchen lasst sich die zeitlich an-
gemessene Anbindung mit dem OPNV an die Zentralen Versorgungsbereiche
beriicksichtigen. Auch die Aufgabentréger des oOffentlichen Verkehrs sind gefor-
dert, in Nahverkehrspldnen und in Abstimmung mit den Kommunen fiir die Er-
reichbarkeit der zentralen Versorgungsbereiche Sorge zu tragen.

Kriterien einer angemessenen Bedienung im Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) finden sich in § 2 Absatz 3 OPNVG NRW. Danach kénnen auch alterna-
tive Bedienungsformen des OPNV wie z. B. Biirgerbusse oder Anrufsammel- und
Anruflinientaxis zum Einsatz kommen.

Ziel 39 Abs. 1 Regionalplan:

Die dargestellten Siedlungsbereiche diirfen erst in Anspruch genommen werden,
wenn die Abwasserbeseitigung gesichert ist. Alle im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind an eine Abwasserbehandlungsanlage anzuschliel3en. Fiir Streu-
siedlungen sind geeignete Klédranlagen zu erstellen.
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Ziel 6 Regionalplan und Grundsatz 9

Die allgemeine Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist in den ASB
unterzubringen. Aus ihnen kénnen insbesondere Bauflachen fiir Wohnen, wohn-
vertrdgliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und O&ffentliche und private
Dienstleistungen entwickelt werden. Die hierfiir bendtigten Baufldchen sind in
rdumlich konzentrierter Form innerhalb der zeichnerisch dargestellten ASB zu
entwickeln.

Grundsatz 9

In Abstimmung mit der angestrebten gemeindlichen Gesamtentwicklung ist eine
siedlungsstrukturell sinnvolle, wohnvertrégliche Nutzungsmischung anzustreben.

Die v.g. Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung werden durch die vor-
liegende Aufstellung des Bebauungsplanes 143 berucksichtigt. Der Gemeinde Bestwig
ist im LEP die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums zugewiesen und der Plan-
bereich liegt innerhalb des regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) und ist somit als Siedlungsraum vorgesehen. Die Planung dient der Ergan-
zung der vorhandenen Siedlungsstrukturen um eine Seniorenwohn- und Pflegeeinrich-
tung.

Der Planbereich liegt zudem verkehrsglnstig und ist durch den OPNV bereits erschlos-
sen (Bus-Haltestelle Bestwig Schulzentrum (Brilon-Olsberg), ca. 200m/ Bahnhof Best-
wig, ca. 1.000 m). Der Planbereich kann zudem an die 6ffentliche Abwasserkanalisation
angeschlossen werden.

5.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bestwig stellt fir den Planbe-
reich vollstandig eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* gem. § 5 (2) Nr. 2a dar. Eine
Zweckbestimmung ist nicht dargestellt.

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem FNP zu entwickeln (sog. Entwick-
lungsgebot). Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in der vorliegenden Bau-
leitplanung decken sich nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Um
das Entwicklungsgebot zu erfiillen, wir somit die Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren notwendig. Zukinftig soll das Plangebiet im FNP als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnen u. -Pflege dargestellt werden.
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Abbildung 5: Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig (2005) (Quelle: Gemeinde Best-
wig)

5.3 Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHV)

Die Ziele der ,Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flir einen landertbergreifen-
den Hochwasserschutz*® (BRPHV)sind in allen Bauleitplanungen zu prifen, um nega-
tive Auswirkungen durch Hochwassergefahren (Uberschwemmung, Starkregen) und
den Klimawandel zu erkennen und planerisch zu berlcksichtigen. Die Anwendung der
BRPHYV beschrankt sich jedoch nur auf ,raumbedeutsame” Planungen und Malinahmen
i.S.d. § 3 (1) Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG).

Im hier vorliegenden Fall handelt es sich jedoch aufgrund der geringen Plangebietsgrdolie
und der damit einhergehenden Wirkungen durch die geplanten baulichen Nutzungen,
nicht um eine solche raumbedeutsame Planung i.S.d. ROG. Insbesondere weist die Pla-
nung keine Uberdrtliche Bedeutung auf, die Voraussetzung flr das Zugrundelegen einer
raumbedeutsamen Planung i.S.d. ROG ist. Insofern sind die Vorgaben der BRPHV im
vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

Davon unabhangig werden jedoch auch keine Beeintrachtigungen der Ziele und Grunds-
atze der BRPHV erkennbar, da das Plangebiet nicht im Bereich von gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebieten oder Hochwasserrisikogebieten liegt. Auch in Bezug auf die
Darstellungen der Starkregengefahrenkarte finden sich hier keine Anhaltspunkte fir eine
besondere Gefahr der Uberflutung bei Starkregenereignissen (Einstautiefen, FlieRge-

3 Verordnung liber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz
vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)
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schwindigkeiten). Durch die Auswirkungen des Klimawandels werden keine planbeding-
ten zusatzlichen Beeintrachtigungen z.B. durch Auswirkungen kuinftiger Starkregener-
eignisse erkennbar.
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Abbildung 7: Starkregengefahrenkarte — FlieBRgeschwindigkeiten (Quelle: Klimaatlas NRW)
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5.4 Demographiebericht der Gemeinde Bestwig

Der Rat und die Verwaltung der Gemeinde Bestwig beschaftigen sich seit Jahren mit
den Auswirkungen der demographischen Entwicklungen. Durch diverse Projekte und
Grundsatzbeschlisse soll die Gemeinde Bestwig diesbezlglich positiv in die Zukunft bli-
cken kénnen. Der 1. Demographiebericht der Gemeinde Bestwig wurde in der Sitzung
am 01.04.2009 vom Haupt- und Finanzausschuss und Ausschuss fir Struktur- und Wirt-
schaftsférderung zur Kenntnis genommen. Seither wird jahrlich der jeweilige Demogra-
phiebericht fortgeschrieben und in einer Sitzung des Gemeindeentwicklungsausschus-
ses zur Kenntnis genommen.

Der aktuellste Demographiebericht beschaftigt sich auch mit dem Pflegebedarf in der
Gemeinde. Im 16. Demograhiebericht der Gemeinde Bestwig von September 2024 wird
darauf hingewiesen, dass in der Gemeinde bereits heute fast ein Viertel aller Einwohner
alter als 65 Jahre alt ist — mit steigender Tendenz. Bei den Uber 80-jahrigen kann sich
die Anzahl der in Bestwig lebenden Personen bis 2040 sogar verdoppeln. Insofern wird
auch der Pflegebedarf in der Gemeinde zuklnftig steigen. Rein rechnerisch wurde fir
die Gemeinde Bestwig laut dem Pflegebedarfsplan HSK vom 31.12.2021 im Jahr 2023
eine Unterdeckung von 44 Pflegeplatzen prognostiziert.

In der Gemeinde sind derzeit zwei Pflege- und Senioreneinrichtungen ansassig, wobei
beide Einrichtungen durchgehend belegt sind. Hinzu kommen zwei Tagespflegeange-
bote.

Zusammenfassend heil3t es in dem Bericht:

LAufgrund der derzeitigen Auslastung ist festzustellen, dass ein Bedarf an ent-
sprechenden Heimplétzen in der Gemeinde Bestwig vorhanden ist, jedoch der
aktuelle Handlungsbedarf noch nicht so akut ist, dass alle vorhandenen Einrich-
tungen selber lber eine Erweiterung der Heimplétze nachdenken. Trotzdem stellt
die Zunahme der Pflegebedlirftigkeit sowohl die Gesellschaft als auch die Ange-
hérigen im Hinblick auf die Versorgung und Betreuung der Pflegebediirftigen vor
grof3e Herausforderungen.

Auch die Gemeinde Bestwig wird sich mit dem zunehmenden Pflegebedarf weiter
beschéftigen.”

Insofern leistet die hier vorliegende Bauleitplanung einen Beitrag den immer weiter stei-
genden Bedarf an Pflegedienstleistungen in der Gemeinde zu decken.

6 INNENENTWICKLUNGSALTERNATIVEN

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen handelt, ist gem. § 1a (2) Satz 4 BauGB die Inanspruchnahme unter
Ermittlung potenzieller Innenentwicklungsflachen und ,vorrangiger” Innenentwicklungs-
potenziale wie Brachflachen oder Baullicken zu begrtinden.

Die vorliegende Planung soll zu einer Deckung des bestehenden und kinftigen Bedarfes
an Pflegeplatzen fur pflegebedirftige Menschen beitragen. Innerhalb der Gemeinde
Bestwig bestehen gegenwartig innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches bzw. der
Bauflachendarstellungen des Flachennutzungsplanes keine Brach- oder sonstigen be-
reits baulich genutzten Flachen, auf denen das hier geplanten Vorhaben realisiert wer-
den koénnte. Baulticken, Brachflachen oder Gebaudeleerstand bzw. Nachverdichtungs-
potenziale in der erforderlichen GrofRe und Lagegunst sind ebenfalls nicht vorhanden.
Vielmehr wurden diese fir eine Bebauung geeigneten und zur Verfliigung stehenden
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Flachen in den vergangenen Jahren aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Bau-
grundstlicken bereits tUberwiegend in Anspruch genommen.

Ernsthaft zu betrachtende Standortalternativen, die eine Inanspruchnahme von bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen vermindern oder vermeiden, sind daher gegenwar-
tig im Bereich der Gemeinde Bestwig nicht erkennbar. Da die Flache bereits an eine
verkehrliche Infrastruktur angebunden ist, werden andere derzeit im Aul3enbereich lie-
gende Flachen nicht weiter betrachtet. Insgesamt wird sich die hier geplante Nutzung in
die spateren Bebauungsstrukturen raumlich einfugen.

Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass der Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde Bestwig fur das Plangebiet bereits eine bauliche Nutzung vorsieht und mit der
vorliegenden Planung diese Flache aktiviert wird.

Planungsalternativen insbesondere im Hinblick auf die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung (hier Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Seniorenwohn- und Pflegeresi-
denz®, GRZ, Geschossigkeit, Bauweise) sind aufgrund der konkreten Objektplanung
nicht in Betracht gezogen worden. Die Festsetzung eines Reinen oder Allgemeinen
Wohngebietes, in dem eine solche Einrichtung ebenfalls zulassig ware, wurde aufgrund
der Beschrankungen bei der zuldssigen Grundflachenzahl und aufgrund der nicht vor-
wiegend dem Wohnen dienenden Nutzung (hier steht der Pflegeaspekt im Vordergrund)
ebenfalls nicht in Betracht gezogen.

Anderweitig in Betracht kommende Planungsmdglichkeiten wie alternative Standorte
oder Planungsvorstellungen fir das Plangebiet oder auch das konkret geplante Vorha-
ben in diesem Bereich sind an die Gemeinde nicht herangetragen worden.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Senio-
renwohn- und Pflegeresidenz gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Zwar liel3e sich die hier planungsrechtlich abzusichernde Nutzung auch in einem Gebiet,
in dem Wohngebaude allgemein zulassig sind (wie reines / allgemeines Wohngebiet
oder Mischgebiet) realisieren. Jedoch flhrt die Zulassung der geplanten und sehr engen
Nutzungsstruktur dazu, dass eine Feinsteuerung dieser Gebiete gem. § 1 (5) BauNVO
den jeweiligen Gebietscharakter nicht mehr wahren wirde. So wird hier die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes erforderlich.*

Das festgesetzte Sondergebiet ,Seniorenwohn- und Pflegeresidenz® (SO) dient vorwie-
gend der Unterbringung von betreuten Wohn- und Pflegeeinrichtungen flir Senioren und
anderweitig Pflege- und Betreuungsbedurftige.

Folgende Nutzungen sind allgemein zulassig:

e Seniorenwohnheime und Pflegeheime mit stationdren Pflegeplatzen (vollstatio-
nare-, Kurzzeit-, und Verhinderungspflege),

e Wohnungen und Wohngemeinschaften mit stationarer und / oder ambulanter
Pflegeversorgung

o Wohngemeinschaften mit stationarer und / oder ambulanter Pflegeversorgung,

4 vgl. Bayrischer VGH, Urt. v. 30.06.2009, Az. 9 N 07.541
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o Raume fir Pflegedienstleistungen, therapeutische Dienstleistungen und freie
heilkundliche Berufe,

¢ Einrichtungen fir soziale Zwecke,
e Cafés / Restaurants / Kioske.

Die genannten Nutzungen und Einrichtungen erméglichen die Errichtung einer Wohn-
und Pflegeeinrichtung und von erganzenden untergeordneten Dienstleistungen und Ein-
richtungen, die auf die Zielgruppe der Senioren und die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes zugeschnitten sind. Es liegt im Anschluss an die bestehende Ortslage. So
wird die Attraktivitat der Einrichtung sowie das Wohlbefinden fiir die Bewohner gesteigert
und zudem lange Wege vermieden. Im héheren Alter ist dies oft insbesondere fir die
medizinisch-heilkundliche Versorgung vonnéten. Somit sind neben Raumen fir Pflege-
dienstleistungen und therapeutischen Dienstleistungen auch Raume fir freie heilkundli-
che Berufe wie z.B. Arzte, Psychiater, Psychotherapeuten, Psychologen, Krankengym-
nasten, Heilmasseure, Ergotherapeuten oder Logopaden im Sondergebiet zulassig.

Raume fir freie Berufe sind gem. § 13 BauNVO in Kleinsiedlungsgebieten, Reinen und
Allgemeinen Wohngebieten zuldssig. Da die im Sondergebiet zu etablierende Nutzung
unter einer wohnahnlichen Nutzung mit einem geriatrischen Schwerpunkt zu subsumie-
ren ist und sich insgesamt am Gebietscharakter eines dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienenden Baugebietes orientiert, werden Raume fir freie Berufe zugelas-
sen. Dies wird jedoch auf die Zulassigkeit von heilkundlichen Freiberufen in Raumen der
Gebaude der Hauptnutzung begrenzt, da sonst ggf. der zu erzielende Gebietscharakter
des Sondergebietes (Pflege und Betreuung) nicht gewahrt werden wirde. Eigene Ge-
baude fir diese v.g. Nutzungen sind somit nicht zulassig.

Durch die Zulassigkeit von Einrichtungen flr soziale Zwecke und Cafés / Restaurants /
Kioske — als Treffpunkt fir Bewohnerinnen und Bewohner untereinander sowie als Treff-
punkt mit Angehdrigen — kénnen die im Plangebiet lebenden Bewohner des Weiteren
durch die Starkung einer sozialen Gemeinschaft (gesundheitlich) profitieren.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl

Als MaR der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,45 festgesetzt.

Dazu darf die GRZ gem. § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 %
Uberschritten werden. Im Plangebiet ist danach eine Versiegelung von bis zu 67,5 % der
Grundstucke mdglich.

Die GRZ gibt gem. § 19 (1) BauNVO an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstlcksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO zulassig sind.

7.2.2 Geschossigkeit und Héhe der baulichen Anlagen

Um innerhalb des Plangebietes eine stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung der
Gebaude zu gewahrleisten, werden Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und
zur Hohe der kunftigen Gebaude vorgenommen.

Die max. Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb des Plangebietes auf drei Vollgeschosse
begrenzt.
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Gleichzeitig erfolgt eine Begrenzung der max. zulassigen Gebaudehdhe, sodass die
Hohe der baulichen Anlagen nach oben hin begrenzt wird. So erfolgt die Begrenzung
der Gebaudehdhe im Sondergebiet auf 11,00 m Gber dem festgesetzten Bezugspunkt
(s.u.). Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Anlagen fir Heizungs- und LUf-
tungsanlagen, Aufziige oder sonstige technische Anlagen, die fir die Gebaudetechnik
erforderlich sind. Die Hohe dieser Anlagen darf die Gesamthéhe um max. 1,0 m Gber-
schreiten.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Gebaudehdhe zwischen der Oberkante
der Dachhaut und dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen. Bei Gebauden mit Flach-
dachern wird die Gebaudehdhe zwischen der Oberkante der Dachhaut / Attika oder der
Oberkante von Brustungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem festgesetz-
ten Bezugspunkt gemessen. Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen wird eine
Hohe von 307 m Gber NHN definiert.

7.2.3 Geschossflachenzahl

FiUr das Plangebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 zugelassen, um hier
eine vollstandige Ausschdpfung der zuldssigen GFZ und GRZ unter Bericksichtigung
der max. zulassigen drei Vollgeschosse und der damit verbundenen kompakten und
wirtschaftlichen Bauweise zu ermdglichen.

Die GFZ gibt den Anteil der zuldssigen Geschossflache im Verhaltnis zur Grundstucks-
grélRe an. Als Geschossflache definiert § 20 (3) BauNVO Satz 1 die Flache, die sich
nach den AuRenmalien des Gebaudes in allen Vollgeschossen ergibt.

7.3 Bauweise

FUr das Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Hier ist innerhalb der Baugrenzen
somit die Errichtung von baulichen Hauptanlagen allgemein zulassig, auch mit Gebau-
delangen tber 50 m.

7.4 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand von 20 m zur Fahrbahnbegrenzung
der L 743 und 5 m zu den Ubrigen Nachbargrundsticken ein.

Innerhalb der so festgesetzten Baugrenzen kénnen die kinftigen baulichen Anlagen un-
ter Berucksichtigung der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstande zu den Nach-
bargrundsticken gem. § 6 BauO NRW frei positioniert werden.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus, kann gem. § 23 (3) BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Aufen-
wandflache und max. 1,50 m Tiefe.

Hierdurch soll eine zu starke Einschrankung der Uberbaubaren Grundstticksflachen ver-
mieden werden, in dem die 0.g. untergeordneten Gebaudeteile die Baugrenzen in den
genannten Malen Uberschreiten durfen. Die abstandsrechtlichen Regelungen (§ 6
BauO NRW) bleiben davon unberuhrt.

7.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (aulRerhalb der festgesetzten
Baugrenzen) sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.
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Um die Verkehrssicherheit zu erhéhen, ist mit Garagen, Carports und untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen jedoch ein Mindestabstand von 3 m zur Stra3enbe-
grenzungslinie der angrenzenden Verkehrsflachen einzuhalten. Hiervon ausgenommen
sind Einfriedungen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen, welche an der Strallenbe-
grenzungslinie zuldssig sind. Stellplatze kdnnen somit beispielsweise sinnvoll auch vor
Garagen oder Carports angeordnet werden.

7.6 Verkehrsflachen

7.6.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die suidwestlich angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache, die die L 743 mit dem Grabweg verbindet. Diese wird im Bebauungsplan
gemafl § 9 (1) Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert und auf 8 m verbreitert. Der
Zufahrtsbereich wird so gestaltet, dass er von einem dreiachsigen Millfahrzeug befah-
ren werden kann. Eine ErschlieBung mit einer zusatzlichen Anbindung direkt tber die L
743 ist nicht vorgesehen. Eine Uber die bisherige und fir das vorliegende Planvorhaben
hinausgehende ErschlieBungsfunktion der festgesetzten Verkehrsflache ist nicht vorge-
sehen. Eine verkehrliche Verbindung in Richtung Grabweg wird hier jedoch vorgesehen,
um die bereits bestehenden Verbindungsfunktionen fiir den Rad- und FuRverkehr auch
unter Berlcksichtigung einer baulichen Entwicklung der an das Plangebiet angrenzen-
den Flachen stadtebaulich zu sichern.

Abbildung 8: Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes (Quelle: Gemeinde Bestwig / In-
genieurbiro Kotthoff)

7.6.2 Verkehrstechnische Untersuchung

Im Rahmen einer Verkehrstechnischen Untersuchung wurde gepriift, ob der Anschluss-
knoten an der L 743 (Borghausen) den zusatzlichen Verkehr der Seniorenresidenz ver-
traglich aufnehmen kann und ob weitere AusbaumafRnahmen erforderlich werden.®

5 Verkehrstechnische Untersuchung zur geplanten Seniorenresidenz ,Auf der Burg® in Bestwig —
Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, August 2024
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Die Leistungsfahigkeitsberechnungen fir den Anschlussknoten an der L 743 (Borghau-
sen) wurden nach HBS (Handbuch fir die Bemessung von Stralienverkehrsanlagen,
Ausgabe 2015, FGSV, Kaln) durchgefihrt. Im Ergebnis weisen die Berechnungen fir
den Knotenpunkt in den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag eine gute Leis-
tungsfahigkeit mit einem Verkehrsablauf der Qualitatsstufe ,B aus, wobei A die hochste
Qualitatsstufe und F die niedrigste ist.

Es sind keine Ausbaumafinahmen fur den Knotenpunkt notwendig.

7.6.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der L 743 wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um klarzustellen,
dass von dort keine Grundstlicke im Plangebiet erschlossen werden kdnnen. Der be-
troffene Strallenabschnitt der L 743 liegt aul3erhalb der Ortsdurchfahrt.

7.6.4 Bauliche Anlagen an StraBen

Gem. § 25 (1) Nr. 1 StrWWG NRW bedurfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten Baugeneh-
migungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustim-
mung der Strallenbaubehoérde, wenn bauliche Anlagen jeder Art ldngs der Landesstra-
Ren in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulieren Rand der fir den Kraft-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders ge-
nutzt werden sollen.

Allerdings ist diese Regelung gem. § 25 (5) StrWG NRW nicht anzuwenden, soweit das
Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entspricht, der mindestens
die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie die an diesen gelegenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Stralenbaulast zu-
stande gekommen ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze halt einen Abstand von 20 m zur Fahr-
bahnbegrenzung der L 743 ein.

7.6.5 Anlagen der AuBenwerbung
Es wird auf die Regelungen des § 28 (1) StrWG NRW hingewiesen:

LAnlagen der AuBenwerbung dlirfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstral3en
[...] in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der fiir den Kraft-
fahrzeugverkehr [...] bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. [...]*

Bei der Errichtung von Werbeanlagen i.S.d. § 10 (3) Nr. 1 u. 3 BauO NRW 2018 inner-
halb dieser Flache kann die zustandige StralRenbaubehdrde Ausnahmen vom Verbot
zulassen, wenn eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht zu erwarten ist.

7.7 Grunordnerische Festsetzungen

Um eine Grundbegrinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist innerhalb des Sonder-
gebietes je angefangene 500 m? Grundstlcksflache mindestens 1 standortheimischer
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

7.8 Immissionsschutz

Da die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fur im Plangebiet durch Stralenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm tber-
schritten werden (s. Kap. 4.3.1), sind passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
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Fur die Uberbaubaren Flachen des Plangebietes berechnen sich malfigebliche Aul3en-
larmpegel von 64 bis 70 dB(A). Daraus resultieren gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau“ die Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auf3en und schutzbe-
durftigen Raumen in Gebauden der Larmpegelbereiche Il bis V (Abb. 4: gelb = lll,
orange = |V, rot = V), wobei V aulierhalb der Baugrenzen liegt. Die Grenzen der Larm-
pegelbereiche sind im Bebauungsplan eingetragen.
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Abbildung 9: Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 (Quelle: Wenker & Gesing)

Das Schallschutzgutachten empfiehlt folgende textliche Festsetzungen, die in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden. Die Festsetzung enthélt auch erforderliche Rege-
lungen zu Schlafrdumen und AuRenwohnbereichen.

LAnforderung an die Luftschallddmmung zwischen Aullen und Rdumen in Ge-
béduden gem. DIN 4109-1:

Fiir die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Rdumen auf-
grund der ermittelten mafRgeblichen AulBenldrmpegel gem. DIN 4109-1 die fol-
genden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'wges der AuBBenbauteile
(Wénde, Fenster, Liiftung, Ddcher etc.) unter Beriicksichtigung der unterschied-
lichen Raumarten wir folgt festzulegen:

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches ‘wges = 35 dB

Biirordume und Ahnliches R’wges = 30 dB
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Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches — R’wges = 40 dB

Biirorédume und Ahnliches R'w,ges = 35 dB

Schutz der Nachtruhe

Zudem sind fiir Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume ge-
nutzt werden, aufgrund der verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts in
weiten Teilen > 45 dB(A) schallgedémmte, fensterunabhéngige Llftungseinrich-
tungen vorzusehen.

AulBenwohnbereiche

In den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tagsiiber > 64
dB(A) diirfen keine AuBenwohnbereiche errichtet werden. Von der Festsetzung
kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in den Aul3en-
wohnbereichen aufgrund der konkreten Bebauungssituation oder aufgrund von
SchallschutzmalRnahmen verkehrsbedingte Beurteilungspegel < 64 dB(A) vorlie-

I3

gen.

Die so festgesetzten Bau-Schallddmmmale werden i.d.R. bereits durch herkémmliche
Warmeschutzverglasungen erreicht, so dass dies nicht zu erheblichen Mehrbelastungen
der Bauwilligen fuhren wird.

Der nachrichtlich dargestellte Larmpegelbereich V liegt aulerhalb der Baugrenzen, so-
dass hierzu keine textliche Festsetzung getroffen wird.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen, kénnen
die Stadte und Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften besondere Anforderungen an
die Gestaltung von Gebduden, Anzahl von Stellplatzen oder die Begrinung baulicher
Anlagen stellen. Rechtsgrundlage hierfir ist der § 89 der Bauordnung NRW (BauO).

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Verstole gegen Bestimmungen dieser 6értlichen
Bauvorschriften kdnnen mit einem Bul3geld gem. § 86 BauO NRW 2018 geahndet wer-
den.

8.1 Stellplatze

Im Plangebiet sind fur jeden Pflegeplatz 0,2 Stellplatze auf dem Grundstlck herzustel-
len.

Zusatzlich zu diesen Stellplatzen ist gem. § 48 (1) BauO NRW eine dem Bedarf entspre-
chende Zahl von Einstellplatzen fur Menschen mit Behinderungen herzurichten und zu
kennzeichnen. Im vorliegenden Fall werden hierfir mind. 2 Einstellplatze festgesetzt.

Senioren, die einen Pflegeplatz in Anspruch nehmen, besitzen in der Regel keinen eige-
nen Pkw mehr. Die Stellplatze dienen somit den Mitarbeitern, Besuchern und Bewohnern
der geplanten Seniorenresidenz.

Mit dieser ortlichen Bauvorschrift wird sichergestellt, dass auf dem Grundstlck ausrei-
chen Stellplatze zur Verfiigung gestellt werden und damit das Parken auf &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht notwendig ist.
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Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist im Baugenehmigungsverfahren in Ab-
hangigkeit von der konkreten Objektplanung zu flhren.

8.2 Dachgestaltung

Hauptgebaude sind nur mit Satteldachern, Walmdachern, Krippelwalmdachern, Zeltda-
chern, Pultdachern oder Flachdachern zulassig, da diese ortstypisch sind und sich das
Plangebiet somit auch bezlglich der Dachlandschaft in die Umgebung einfligt. Flachda-
cher sind dabei einschrankend nur mit einer Dachbegrinung oder mit Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaikanlagen bzw. anderen technischen Vorrichtungen zur energetischen
Nutzung der Sonnenenergie zulassig, da diese auch eine okologische Funktion Uber-
nehmen und einen Beitrag zum Kilmaschutz leisten kdnnen.

Hauptgebaude sind nur mit Dachneigungen von 20° bis 60° zuldssig. Flachdacher sind
von der Mindestdachneigung ausgenommen, missen aber begrint sein oder zur Erzeu-
gung erneuerbarer Energie genutzt werden (s.o.). Mit der maximalen Neigung von 60°
kann das Winkelfeld im Dachfirst gestalterisch vorteilhaft genutzt werden.

Dachbegrinungen sowie Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische
Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zulassig,
um die Nutzung dieser regenerativen Energiequellen im Baugebiet zu ermoglichen und
einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Als Material fur die Dacheindeckung von Hauptgebauden sind nur Ton- oder Betonpfan-
nen in den Farbtonen von dunkelgrau, anthrazit und schwarz zuldssig. Hierdurch soll
eine Verwendung ortsuntypischer Dachgestaltungen (z.B. die Verwendung roter, gelber,
blauer, weilder oder griner Dacheindeckungen oder die Errichtung von Bitumen- oder
Foliendachern) vermieden werden. Die zu verwendenden Farbténe nach dem Farbre-
gister RAL 840-HR sind der 6rtlichen Bauvorschrift zu entnehmen, wobei hier Rohstoff-
und Produktionsbedingt keine vollstandige Ubereinstimmung vorliegen muss, sondern
sich die Dacheindeckungen innerhalb des Rahmens der definierten RAL-Farben bewe-
gen mussen.

8.3 Fassadengestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird ebenso eine ortstypische Fassadengestaltung ver-
ankert.

So sind die Fassaden als Putz-, Klinker-, Riemchen- oder Sichtmauerwerkfassade aus-
zufuihren. Die Verwendung von Baumaterialien, die andere Baustoffe nachahmen, ist
nicht zulassig. Ausnahmen gelten fur die Gestaltung untergeordneter Gebaudeteile und
die Verwendung von Glas- und Metallelementen bis zu einem Fassadenanteil von 1/3
der jeweiligen Fassadenseite.

8.4 Einfriedungen

Einfriedungen dirfen an der StralRenbegrenzungslinie eine Hohe von 1,20 m nicht Gber-
schreiten. Dies dient der einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes und tragt zur Verkehrs-
sicherheit bei.

Pflanzgruppen, die ahnlich einer Einfriedung grenznah entlang der StralRenverkehrsfla-
che gepflanzt werden, sind hiervon nicht erfasst und unterliegen somit nicht der Héhen-
einschrankung.
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8.5 Nicht liberbaubare Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen Griinflachen sein, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 8 (1) BauO NRW). Grol¥fla-
chige mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung ver-
wendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergar-
ten), sind im Bereich dieser nicht Uberbauten Flachen nicht zulassig.

Durch diese Bauvorschrift wird eine Begrinung fur die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstlcke vorgeschrieben.

8.6 Werbeanlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Werbeanlagen erfolgen, da im Plangebiet in unter-
geordnetem Male z.B. auch Cafés oder Kioske bzw. Raume fur Heilberufe zulassig sind.

Um eine Beeintrachtigung im Plangebiet durch Werbeanlagen und Warenautomaten zu
vermeiden, sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer Grélde von maximal 1 m?
zulassig. Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem
Grundstlick angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen
der dort ansassigen Firma stehen.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung eine
besondere Rolle.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt werden (Teil |l der Begrin-
dung).

9.1 Eingriffsbilanzierung / Externe Kompensation

Im Rahmen des Planverfahrens wird auch die gem. § 1a (3) BauGB gebotene Eingriffs-
/| Ausgleichsbilanzierung durchgeflihrt, in der der gegenwartige planungsrechtliche Zu-
stand des Plangebietes mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeniber ge-
stellt werden wird. Die Bilanzierung ist in Teil Il Umweltbericht enthalten. Es ergibt sich
dort ein Kompensationsdefizit in Hohe von 7.442 Biotopwertpunkten. Deren Ausgleich
erfolgt durch Inanspruchnahme des Okokontos der Gemeinde Bestwig ,O BE-007, Elpe-
Renaturierung).

9.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpléanen sind auch die artenschutzrechtlichen Be-
lange, die sich durch die Anwendung des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
ergeben, zu berlicksichtigen. Dazu wurde ein Fachbeitrag Artenschutz® erstellt, der zu
folgendem Ergebnis kommt:

,ES lassen sich nahezu alle der im MTB 4616-1 aufgefiihrten Arten aufgrund ab-
weichender Habitatanspriiche fiir Brut- oder Vermehrungsstétten im Bereich des
Plangebietes ausschliel3en. Ackerflachen mit Saumstrukturen sind grundsétzlich
als Bruthabitat fiir Bodenbriiter des Offenlandes geeignet. Das Plangebiet ist
durch seine Lage am Siedlungsbereich und der Stralle Borghausen jedoch zu

6 Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG — 0.9 stadtplanung, Minden, 22.11.2024

25 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 143 ,Seniorenresidenz Auf der Burg*

stérungsintensiv fiir diese empfindlichen Arten mit zumeist hohen Fluchtdistan-
zen. Zudem schliel3t die intensive Bewirtschaftung der Fldache, und das daraus
folgende vollstdandige Fehlen jeglicher stérungsarmer Ruderal- oder extensiver
Strukturen, diese Arten aus.

Der Ubergangsbereich von Siedlungsstrukturen zur offenen Landschaft gehért
zu den Lebensraumanspriichen des Feldsperlings. Er briitet gern in der ersten
Gartenreihe zur Feldflur, daher wiirden sich potenzielle Bruthabitate mit der Bau-
grenze nach Siiden und Osten verschieben. Im Bereich des Plangebietes oder
daran angrenzend gibt es zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine Hecken oder
Geholzstrukturen, die sich als Bruthabitat anbieten, daher ist hier lediglich mit
Nahrungsgésten zu rechnen, die aus strukturreicheren Gebieten einfliegen.

Insgesamt kommt dem Plangebiet lediglich eine allgemeine Bedeutung als po-
tentielles Nahrungshabitat fiir Greifvégel, Eulen, Mehl- und Rauchschwalben und
auch Flederméusen zu. Diese, lber Offenland jagenden Arten haben ihre Le-
bens- und Vermehrungsstétten teilweise im Siedlungsbereich oder fliegen aus
dem nahe gelegenen Waldgebiet des Arnsberger Waldes oder der Gehdlzstruk-
turen im Osten und entlang der Elpe und Ruhr ein.

Die geplante Bebauung ftihrt zum Verlust von Acker. Durch die Errichtung von
Gebéuden und die Herstellung von Wege- und Pflanzflichen entstehen neue
Strukturen, die von einigen der potenziell vorkommenden Arten weiterhin als
Nahrungshabitat genutzt werden kénnen. Dazu gehéren Flederméuse wie z. B.
die Zwergfledermaus und Kleine Bartfledermaus und Greifvégel wie z. B. Wal-
dohreule, Waldkauz, Rotmilan, Mdusebussard. Auch Mehlschwalbe, Feldsper-
ling und weitere Geh6lz bewohnende Arten kénnen als Nahrungsgéste vertreten
sein.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes durch das geplante Vorhaben
ist fir keine der fiir diesen Bereich relevanten geschiitzten Arten oder sonstige
Arten erkennbar. Eine Anbindung an gleichartige Fldchen in der ndheren Umge-
bung erméglicht zudem ein Ausweichen potentiell betroffener Arten in diese Be-
reiche.

Eine vertiefende Artenschutzpriifung (Stufe 2) ist fiir keine der betrachteten Arten
erforderlich. Zu berlicksichtigen sind allgemeine artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und MinderungsmalBnahmen (Bauzeitbeginn, Beleuchtung).“

10 VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fur das Schmutz- und Niederschlagswasser kann Uber die in
den angrenzenden Stral’en vorhandenen Leitungen abgeleitet werden. Auf Ebene der
Objektplanung kénnen Ruickhalteeinrichtungen mit gedrosselter Ableitung insbes. des
Niederschlagswassers erforderlich werden.

10.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abfallen (regelmafige Mullabfuhr) wird durch die Gemeinde Bestwig
gewahrleistet. Im Rahmen einer gewerblichen Nutzung anfallende Abfélle sind wieder-
zuverwerten oder fachgerecht zu entsorgen.
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10.3 Elektrizitatsversorgung

Der fir das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den értlichen Energieversor-
ger bereitgestellt.

10.4 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die in den umgebenden Straflen vorhandenen Trinkwasserlei-
tungen angeschlossen werden.

Fir das B-Plan-Gebiet ist ein Loschwasserbedarf von 96m®h (Zeitansatz 2h) gem.
DVGW-Arbeitsblatt W405 sicherzustellen.

11 FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Art der Nutzung Bestand Planung

Ackerflache 5.106 m? 0m?2

Sonstiges Sondergebiet — Zweckbe-

stimmung Seniorenwohn- und Pfle- 0 m? 4,905 m?

geresidenz

Offentliche Verkehrsflache 207 m? 408 m?
Plangebiet gesamt 5.313 m? 5.313 m?

12 HINWEISE

12.1 Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist gem. §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzig-
lich der Gemeinde Bestwig oder der LWL — Archaologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe,
In der Wuste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761 9375-0, Fax: 02761/9375-20, Email: Iwl-archae-
ologie-olpe@Ilwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

Der LWL — Archéologie fir Westfalen macht eine archaologische Untersuchung im Vor-
feld der Bauarbeiten zur Auflage, da im Plangebiet ein Bodendenkmal vermutet wird (s.
Umweltbericht, Kap. 4.1.10).

12.2 Kampfmittel

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewodhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet oder tatsachliche Kampf-
mittel entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Gemeinde Bestwig, Ord-
nungsbehoérde, Rathaus Bestwig (Tel. 02904/ 9870) und/ oder die Polizeidienststelle in
Meschede (Tel. 0291/ 9020-0) zu verstandigen.
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12.3 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Dachschiefer verliehenen Bergwerksfeld
.Margarethe“. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist die NVG Naturschiefer Ver-
triebs-GmbH, Fehmarnweg 23 in 53844 Troisdorf.

13 KOSTEN, DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinde Bestwig entstehen keine Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes. Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Minden, 02.12.2024

O. Schramme, Dipl.-Ing.

Fachgutachten:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Seniorenresidenz Auf der
Burg“ wurden folgende gutachterliche Untersuchungen erstellt:

o Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG — 0.9 stadtplanung, Minden,
22.11.2024

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 140 ,Seniorenresidenz
Auf der Burg“ der Gemeinde Bestwig — Wenker & Gesing Akustik und Immissi-
onsschutz, Gronau, 26.04.2024

e Schalltechnische Untersuchung zu den Gewerbeldarmeinwirkungen auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Seniorenresidenz Auf der Burg® der
Gemeinde Bestwig — Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz, Gronau,
12.11.2024

e Verkehrstechnische Untersuchung zur geplanten Seniorenresidenz ,Auf der
Burg“ in Bestwig — Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, August
2024

Die Gutachten sind bei der Gemeinde Bestwig, Rathausplatz 1, 59909 Bestwig zu den
Dienststunden einsehbar.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fir alle Bauleitplanungen im Regelver-
fahren ein Umweltbericht zu erstellen. Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die
aufgrund der Umweltprifung geman § 2 (4) und der Anlage zum BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

2 KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSINHALTS UND DER PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Bestwig plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 143 ,Seniorenre-
sidenz Auf der Burg® sowie die parallele 9. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Re-
alisierung einer Seniorenpflegeeinrichtung. Das Plangebiet bietet trotz der Lage am be-
stehenden Siedlungsrand eine gute Anbindung an die verkehrliche und soziale Infra-
struktur der Gemeinde Bestwig. Daher kann eine Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung
aus stadtebaulicher Sicht hier sinnvoll etabliert werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Seniorenresidenz Auf der Burg"
soll das Plangebiet somit einer baulichen Nutzung zuganglich gemacht werden und ein
Beitrag zur Deckung des auch im Bereich der Gemeinde Bestwig erkennbaren Bedarfes
an Wohn- und Pflegeplatzen fir pflege- oder hilfsbediirftige Menschen zu leisten. Dieser
Bedarf wird bedingt durch den demographischen Wandel weiter zunehmen, so dass es
Ziel der Bauleitplanung ist, hierflir entsprechende Angebote in der Gemeinde Bestwig
zu schaffen.

Tabelle 2: Merkmale der geplanten Nutzung

Art des Gebietes Sondergebiet — Zweckbestimmung Seniorenwohnen u. -Pflege
(Inhalt, Art und (gem. § 1 (2) Nr. 12 BauNVO u. § 11 (2) BauNVO)

Umfang)
Art der Bebauung | Seniorenwohn- und Pflegeresidenz

ErschlieBung Die aufBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
StralRe ,Borghausen” (L 743)

Flachenbedarf Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von ca. 5.313 m?.

Naturschutz Inanspruchnahme intensiv genutzter Ackerflachen, keine Be-

troffenheit von geschitzten oder wertvollen Biotopstrukturen,
Anpflanzung von Einzelbaumen festgesetzt.

2.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Seniorenwohnen- und pflege festgesetzt. Als Mal der baulichen Nutzung
wird eine Grundflachenzahl von 0,45, eine Geschossflachenzahl von 1,2, eine maximale
Dreigeschossigkeit und eine maximale Gebaudehdhe von 11 m festgesetzt. Die Grund-
begrundung des Plangebietes wird durch eine grunordnerische Festsetzung zum An-
pflanzen von Einzelbdumen sichergestellt. Durch den Verkehrslarm der angrenzenden
Stralden und Schienen sind passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
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2.2 Angaben zu Standort, Art und Umfang

Das Plangebiet stellt gegenwartig eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar und
liegt am &stlichen Ortsrand von Bestwig.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die vorhandene Anbindung an die StralRe
Borghausen. Eine Erschlieflung direkt von der StralRe Borghausen (L 743) aus ist auf-
grund der Lage aulerhalb der Ortsdurchfahrt nicht vorgesehen. Entlang der Stralte
Borghausen sind zahlreiche Nahversorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen schnell
zu erreichen.

Umgeben ist das Plangebiet von der landwirtschaftlich genutzten Restflache auf dem
Flurstick 221. Sudwestlich grenzen Wohnbebauungen an. In rdumlicher Nahe befinden
sich neben der L 743 eine Bahnstrecke sowie auf der anderen Talseite der Verlauf der
A 46. Die Ubergangsbereiche zur L 743 werden durch Gehdlzstrukturen entlang der
StralRe und eine Hanglage gepragt.

e

Abbildung 10: Luftbild, Lage des Plangebietes (Quelle Luftbild: © Land NRW (2023), dl-de/by-
2-0, www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

3.1 Fachgesetze

Gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege beson-
ders zu berucksichtigen.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen:
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7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a.

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die
Darstellungen in Warmeplanen und die Entscheidungen Uber die Ausweisung als
Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als
Wasserstoffnetzausbaugebiet gemal § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Folgende Umweltschutzziele sind in den Fachgesetzen fir die Bauleitplanung aufgefuhrt
und bei der Planung und Umsetzung der Umweltprifung zu bericksichtigen:

Schutzgut Mensch

BImSchG inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen).

BauGB (§ 1 (6) Nr. 7c): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bertcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt.

BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
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die klnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 (1) BNatSchG).

Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schutzen und zuganglich zu machen.

DIN 18005: Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in
Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere:

BNatSchG / LG NW: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 (1) BNatSchG).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schliellich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen
zu ermoglichen,

2. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tberlassen
bleiben (§ 1 (2) BNatSchG).

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweili-
gen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten (§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG).

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes gemafd § 39 ff.
und 44 ff. BNatSchG zu berucksichtigen.

BauGB (§ 1 (6) Nr. 7a und b): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berlcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG.

Schutzqut Flédche:

BauGB (§ 1a (1) und (2)): Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz:

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.
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(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sol-
len Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen.

Schutzqut Boden:

BBodSchG: Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Boden erfilllt gem. § 2 (2) BBodSchG
1. natlrliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte,

b) Flache fur Siedlung und Erholung,

c) Standort fUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

BauGB (§ 1a (2)): Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden [...].

BNatSchG (§ 1 (3) Nr. 2): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr genutzte versie-
gelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich
oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Schutzgut Wasser:
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WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schutzen (§ 1 WHG).

BNatSchG (§ 1 (3) Nr. 3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnengewas-
ser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre nattrliche Selbstreinigungsfa-
higkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir natlrliche und natur-
nahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natdrliche oder naturnahe Mal3nahmen zu er-
folgen; fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgegliche-
nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Schutzgiiter Luft und Klima:

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft: Die TA Luft dient
dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BImSchG: Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Wild- und Nutztiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare, das Klima sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Ent-
stehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1 (1) BImSchG).

BNatSchG (§ 1 (3) Nr. 4): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch
Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder
Freirdume im besiedelten Bereich; dem Aufbau einer nachhaltigen Energiever-
sorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.

BauGB (§ 1 (6) Nr. 7h): Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere
zu berilcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgqiiter:

BNatSchG (§ 1 (4) Nr. 1): Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

DSchG NRW: Der Denkmalschutz und die Denkmalpflege liegen im 6ffentlichen
Interesse. Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege die Denkmaler
zu schutzen und zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und das Wissen tber
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Denkmaler zu verbreiten. Dabei ist auf eine sinnvolle Nutzung hinzuwirken (§ 1
(1) DSchG NRW).

Schutzqut Landschaft:

o BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 (1) BNatSchG).

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (§ 1 (4) Nr.
1 BNatSchG).

3.2 Fachplane, Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

3.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg legt die regionalen Ziele der Raum-
ordnung verbindlich fest.

Der Bereich des Plangebietes wird im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Die nérdlich angrenzende L 743 ist als ,Stral’e fur den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr* dargestellt.

Gemal Ziel 6 des Regionalplans dienen die ASB der allgemeinen Siedlungsentwicklung
der Stadte und Gemeinden. Aus ihnen konnen insbesondere Bauflachen fir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6&ffentliche und private
Dienstleistungen entwickelt werden. Die hierfur benétigten Bauflachen sind in raumlich
konzentrierter Form innerhalb der zeichnerisch dargestellten ASB zu entwickeln.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Regionalplanung, indem hier
Wohn- und Pflegemdglichkeiten fir Senioren und Pflegebedirftige geschaffen werden.

Darlber hinaus bestehen weitere landes- und raumordnerische Ziele und Grundséatze
(vgl. Teil I- Begrundung, Kap. 5.1), denen die Planung ebenfalls entspricht.
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Abbildung 11: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg (Marz 2012), Lage Plangebiet
(Quelle: Bezirksregierung Arnsberg)

3.2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bestwig stellt fir den Planbe-
reich vollstandig eine ,Flache flir den Gemeinbedarf* gem. § 5 (2) Nr. 2a dar. Eine
Zweckbestimmung ist nicht dargestellt.

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem FNP zu entwickeln (sog. Entwick-
lungsgebot). Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in der vorliegenden Bau-
leitplanung decken sich nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Um
das Entwicklungsgebot zu erfiillen, wir somit die Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren notwendig. Zukinftig soll das Plangebiet im FNP als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnen u. -Pflege dargestellt werden.
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Abbildung 12: Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig (2005) (Quelle: Gemeinde Best-
wig)

3.2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Bestwig, sodass
der Planung keine Festsetzungen des Landschaftsplans entgegenstehen.

3.2.4 Schutzgebiete

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder euro-
paischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000; gem. § 1 (6) Nr. 7 b BauGB) vor:

e Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt dstlich des Plangebietes in einer Entfer-
nung von rd. 200 m (DE-4614-303, ,Ruhr®). Negative Auswirkungen auf dieses
FFH-Gebiet sind aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu diesem Gebiet
nicht zu erkennen.

o Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt norddstlich des Plangebietes in ei-
ner Entfernung von rd. 6 km (DE-4517-401, ,VSG Diemel- und Hoppecketal mit
angrenzenden Waldern®). Negative Auswirkungen auf dieses FFH-Gebiet sind
aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu diesem Gebiet nicht zu erkennen.

Das Plangebiet liegt auch auRerhalb weiterer Schutzgebiete gem. BNatSchG.
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

41 Bestandsaufnahme und Bewertung des Ausgangszustands und voraus-
sichtliche Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Ausschlaggebend fir die Wertigkeit eines Planungsraumes fir den Menschen und sein
Wohlbefinden sind Aspekte, wie Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Grin- und Freifla-
chen sowie Luftschadstoffe, Licht- und Larmimmissionen oder elektromagnetische Fel-
der.

Das derzeit als Acker genutzte Plangebiet liegt am stlichen Ortsrand, am Ubergang
vom Siedlungsbereich zur halboffenen Landschaft. Fiir das Plangebiet besteht eine all-
gemeine Bedeutung hinsichtlich landwirtschaftlicher Nutzungsfunktion.

Bewertung

Mit der geplanten Nutzungsanderung dehnt sich der Siedlungsbereich weiter nach Osten
aus. Mit der Entstehung eines Seniorenheims werden angrenzende Nutzungen temporar
durch die Bautatigkeit und den damit verbundenen Larm beeintrachtigt. Diese Stérungen
sind bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte und der vorgeschriebenen Ruhezeiten als
vertretbar einzustufen und durch die Baustellenlarmverordnung (AVV Baularm) be-
grenzt.

Langfristig ist nicht mit regelmaRigen Stérungen durch die Nutzung als Seniorenheim zu
rechnen. Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, da auf das Plangebiet
Immissionen durch Verkehrslarm und Gewerbelarm einwirken kénnen. Bei Bericksich-
tigung der festgesetzten passiven SchallschutzmafRnahmen sind gesunde Wohnverhalt-
nisse in dem Seniorenheim gewahrleistet. Auf das Plangebiet selbst kdnnen zeitweise
Geruchsbelastungen einwirken, die z. B. aus der Ublichen landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung der umliegenden Flachen resultieren.

Darlber hinaus sind keine Beeintrachtigungen fir das Plangebiet zu erkennen.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Grundlage der Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere ist
die Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung des Plangebietes sowie direkt angren-
zender Bereiche.

Um mogliche Auswirkungen der angestrebten Planung auf die Fauna zu ermitteln, wurde
ein Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG erarbeitet. Da innerhalb des Plange-
bietes keine Biotopstrukturen (Gebaude, Straucher, Hecken oder Baume) vorhanden
sind, die als Vermehrungsstatte genutzt werden kénnten, sind Vermehrungsstatten nicht
betroffen. Auch Freilandarten bzw. Bodenbriter kdnnen auf Grund der anthropogenen
Stérungseinflisse der angrenzenden Stral3en (Larm, Licht, Bewegung) ausgeschlossen
werden. Es besteht eine allgemeine und temporare Bedeutung als Nahrungshabitat fur
Arten, die aus strukturreicheren Gebieten einfliegen.

Die Ergebnisse konnen dem Fachbeitrag entnommen werden und sind zusammenge-
fasst auch in Teil | Begrindung Kap. 9.2 und Teil Il Umweltbericht Kap. 4.3.3 aufgefihrt.

Bewertung
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Bei Berticksichtigung der im Fachbeitrag Artenschutz entwickelten Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere gemin-
dert werden.

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das derzeit als Acker genutzte Plangebiet stellt sich als artenarm dar. Schitzenswerte
Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Wertvolle Bdume oder andere
Geholze sind nicht vorhanden. Das Plangebiet ist durch die bisherige Nutzung durch den
Menschen Uberformt. Naturliche Bereiche finden sich im Plangebiet nicht.

Bewertung

Im Bebauungsplan werden zur Eingrinung des Plangebietes Einzelbaumpflanzungen
festgesetzt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen geht mit dem Verlust der Flache nicht
einher.

41.4 Schutzgut Boden

Der im Untersuchungsgebiet vorherrschende Bodentyp ist ,Braunerde®. Die Schutzwir-
digkeit des Bodens ist nicht bewertet. Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird
als ,ungeeignet” klassifiziert.”

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Dachschiefer verliehenen Bergwerksfeld
,Margarethe®. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist die NVG Naturschiefer Ver-
triebs-GmbH, Fehmarnweg 23 in 53844 Troisdorf.

Bewertung

Die Festsetzungen des B-Plans ermdglichen eine Bebauung auf einer bislang unversie-
gelten Flache. Im Plangebiet kann gemal festgesetzter Grundflachenzahl mit zusatzli-
chen Stellplatzen, Nebenanlagen usw. eine Versiegelung von bis zu 67,5 % der Flache
erfolgen. Der vollstandige Verlust der 6kologischen Bodenfunktion im Bereich der Ver-
siegelungen ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes einzustufen und im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugleichen.

Wahrend der Bauphase sind die allgemeinen Vorgaben zum Bodenschutz gemaf DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ sowie DIN 19731 ,Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu berucksichtigen (vgl. Vermei-
dungsmafinahmen). Auch auf die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von BaumalRnahmen® wird hingewiesen.

4.1.5 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist bislang unversiegelt und wird landwirtschaftlich genutzt. Allerdings
wird darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestwig eine
Bebauung fur das Plangebiet bereits vorsieht.

Bewertung

Die Festsetzungen des B-Plans ermdglichen eine Flacheninanspruchnahme auf einer
bislang unversiegelten Flache. Im Plangebiet kann gemaf festgesetzter Grundflachen-
zahl mit zusatzlichen Stellplatzen, Nebenanlagen usw. eine Versiegelung von bis zu 67,5
% der Flache erfolgen. Die vorgesehenen Eingriffe in das Schutzgut Flache in Form von

7 Bodenkarte NRW des Geologischen Dienstes NRW
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Bodenversiegelungen kénnen durch die erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalinahmen gemindert werden.

4.1.6 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasser-, noch in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Auch in Bezug auf die Dar-
stellungen der Starkregengefahrenkarte finden sich hier keine Anhaltspunkte fir eine
besondere Gefahr der Uberflutung bei Starkregenereignissen (Einstautiefen, FlieRge-
schwindigkeiten).

Generell ist sicherzustellen, dass wahrend der Bautatigkeit sowie auch in den Be-
triebsablaufen der kinftigen Nutzung entsprechende Schutzmaflinahmen beim Umgang
mit schadstoffbelasteten Flissigkeiten und Abwassern getroffen werden.

Bewertung
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

4.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Gemal § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Malinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Das gilt insbesondere fur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete sowie Luftaustauschbahnen.

Durch die Lage des Plangebietes im Ubergang von der offenen Landschaft zur Bebau-
ung sind die Temperaturschwankungen im Tagesverlauf recht gering. Freiflachen in
Form von landwirtschaftlichen Flachen haben eine klimatische und lufthygienische Wir-
kung und tragen zum Ausgleich der Temperaturen bei und dienen als Kaltluftentste-
hungsgebiete.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 8,8 Grad Celsius. Die mittlere Niederschlags-
menge liegt bei 1041 mm im Jahr.?

Bewertung

Kleinrdumig betrachtet kann das Klima durch zusatzliche Versiegelungen und den Ver-
lust der Ackerflache zu einer starkeren Erwarmung am Tag und geringeren Abkuhlung
bei Nacht und damit zu einer Erhéhung der Temperaturen im Bereich der Vorhabenfla-
che fuhren. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Kleinflachigkeit
der Malinahme keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Lage am Siedlungsrand und am Ubergang zur halboffenen Landschaft sind
negative Auswirkungen in Bezug auf Frischluftbildung und Feinstaubbindung als gering
einzustufen. Die Anpflanzung von Laubgehdlzen im Plangebiet tragt zu einer Minderung
der negativen Auswirkungen bei. Durch das Vorhaben ist keine zusatzliche Luftbelas-
tung (Staube, Luftschadstoffe) zu erwarten.

4.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biodiversitat oder biologische Vielfalt bedeutet ,Variabilitat unter lebenden Organismen
jeglicher Herkunft, darunter Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und
die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb
der Arten (genetische Vielfalt) und zwischen den Arten (Artenvielfalt) und die Vielfalt der

8 Klimaatlas NRW, Referenzzeitraum 1991-2020
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Okosysteme und entsprechend der Interaktionen darin.“ (Artikel 2 der Convention on
Biological Diversity, CBD 1992).

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als Ackerflache ohne Gehélzstrukturen dar.

Bewertung

Mit dem Vorhaben ist die zusatzliche Versiegelung von Flachen sowie der Verlust von
Ackerflachen verbunden. Beeintrachtigungen des Schutzgutes kénnen jedoch weitge-
hend ausgeschlossen werden. Die mit den griinordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes einhergehende Anpflanzung von Einzelbdumen wirkt sich eingriffsmindernd
aus und schafft neue Biotopstrukturen.

4.1.9 Schutzgut Landschaft

Die Umgebung des Plangebietes besteht zum einen aus ein- bis zweigeschossigen
Wohnhausern mit daran anschlieRenden Hausgarten und zum anderen aus dem unmit-
telbaren Anschluss an die freie Landschaft.

Das groRraumige Landschaftsbild zeigt das bergige Relief des Arnsberger Waldes. Das
Ruhrtal wird von flach terrassierten Hangen und sanften Bdschungen begleitet.

Das Plangebiet ist gepragt durch die Lage direkt an der L 743 angrenzend zum Sied-
lungsbereich. Die geplanten Bauvorhaben in der vorgesehenen Bauweise werden sich
in die bestehenden Bebauungsstrukturen entlang der L 743 einfiUgen und den Siedlungs-
rand gegenuber der freien Landschaft abschliefl3en.

Bewertung
Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- oder Landschaftsbild sind nicht erkennbar.

4.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet tangiert gemaR Auskunft des LWL — Archaologie fiir Westfalen vollum-
fanglich eine archaologische Verdachtsflache, hier konkret einen Bereich, der bereits
aufgrund der Flur- und heutigen Stralenbezeichnung ,Borg“ / ,Burg“ auf die Existenz
eines vormaligen Adelssitzes hindeutet.

Grundsatzlich ist die Topographie im Bereich des Vorhabengebietes fur die Anlage einer
(befestigten) mittelalterlichen (Wehr-)Anlage pradestiniert. Hinzu kommt, dass mit einem
,Haus Borg"“, dem Stammsitz der Herren von Ostwig / Ostwich, die Ministeriale des Stifts
Meschede waren, auch eine entsprechende Anlage urkundlich erwahnt ist. Zwischen
1295 und 1310 erhalten zunachst die Briider Lambert und Gerhard von Ostwich eine
scurtis® in Ostwich vom Arnsberger Grafenhaus zu Lehen, 1313 erfolgt eine Belehnung
des Lambert von Ostwich. 1450 wiederum ist Andreas von Brockhusen neuer Lehns-
nehmer, Lehnsherr ist nun das Stift Meschede. 1550 heil3t das Haus nach der neuen
Eigentimerfamilie ,Bruchhusen® und noch bis 1555 in den Handen der gleichnamigen
Familie ,von Brockhusen®, danach kommt es an benachbarte Adelsfamilien und erlangt
seine Selbstandigkeit nicht wieder. 1669 heilt es, dass das Ostwiger Lehnsgut Borg
oder Brockhausen ganz verwustet und mit keinem Haus mehr versehen sei.

Die vormalige Existenz von ,Haus Borg“ kann, auch begrenzt auf den Bereich westlich
der Elpe, als weitgehend unbestritten angesehen werden. Ganzlich unklar sind im Zu-
sammenhang mit der ,Borg“ aber zweierlei Dinge, zum einen ihre genaue Lage, zum
anderen ihre Ausgestaltung. Die Angaben in den Schriftquellen lassen keine Aussagen
zur Baugeschichte zu, archéologische Untersuchungen haben bislang nicht stattgefun-
den. AulBerdem ist unbekannt, ob die urspriingliche ,curtis” als ,herrschaftlicher Gutshof*
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bis zum Ende weiterbestand oder tatsachlich eine weitergehende ,Befestigung” des Ob-
jektes erfolgte.

Lagekriterien und Flurbezeichnung bilden vor diesem Hintergrund jedoch hinreichende
Indizien, das Plangebiet grundsatzlich als Verdachtsflache auszuweisen. Hier liegt somit
ein sogenanntes ,vermutetes Bodendenkmal“ gemalt § 2 (5) DSchG NRW vor. Der
Schutz des Bodendenkmals ist nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig
(vgl. dazu § 5 (2) DSchG NRW).

Zur Uberpriifung des genannten Verdachtes macht die LWL — Archéologie fiir Westfalen
daher innerhalb des Plangebietes einen bauvorgreifenden Abzug des Oberbodens in
Begleitung einer Fachfirma zur Auflage. Dies gilt, sofern notwendig, auch fur Bereiche
im Umfeld der ausgewiesenen Planungsflache, in denen zu- und abfiuhrende Leitungs-
graben oder anders geartete Bodeneingriffe vorgesehen sind. Fir die Durchfihrung der
genannten Mallnahme ist ein (Ketten-)Bagger mit breitem B&schungsloffel erforderlich.
Fur die Planungen ist des Weiteren zu beachten, dass einmal gedffnete Flachen nicht
mehr mit Baufahrzeugen befahren werden dirfen, sofern dort archdologische Befunde
aufgedeckt wurden; letztere wirden durch das Befahren zerstort und missen demnach
erst archaologisch ausgegraben bzw. untersucht werden. Nach der Begleitung des Bo-
denabtrags auf den betroffenen Flachen wird das Ausmal und die Erhaltung des ver-
muteten Bodendenkmals dokumentiert und, sollten weitere tieferreichende Bodenein-
griffe nétig sein, die Flache(n) im Anschluss fachgerecht ausgraben. Sollten danach wei-
tergehende Arbeiten notwendig sein, werden diese gesondert kommuniziert. Zudem
muss darauf hingewiesen werden, dass Befunde von besonderer wissenschaftlicher Be-
deutung erhalten werden miissen.

Grundséatzlich gilt: in jedem Fall ist flr die Dokumentation der durch die MaRnahmen in
ihrem Bestand gefahrdeten Bodendenkmaler ein entsprechendes Zeitfenster einzurau-
men. Gemal § 27 (1) DSchG NRW sind die Kosten der archaologischen Untersuchun-
gen im Rahmen der beabsichtigen MalRnahmen durch den Verursacher zu tragen. Dar-
uber hinaus verweisen wir auf die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW (Betretungs-
recht).

Bewertung

Die Auflagen des LWL sind zwingend zu beachten. Nur dann sind Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Kulturglter auszuschlie3en. Daten, die auf eine mdgliche Betroffenheit
sonstiger Sachguter hinweisen, liegen fur das Plangebiet nicht vor.

4.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzguter stehen naturgemaf in permanenter Wechselwirkung zuei-
nander, da sie in einem Wirkungsgefuige miteinander verbunden sind. Veranderungen
wirken sich daher selten nur auf ein Schutzgut aus, sondern haufig, zumindest mittelbar,
auf mehrere Schutzglter. Z. B. wird eine Veranderung des Wasserhaushaltes einer FIa-
che eine Veranderung der Vegetation und damit eine Veranderung der Fauna mit sich
bringen.

Bewertung

Eine erhebliche negative Beeinflussung der einzelnen Schutzglter durch Wechselwir-
kungen aufgrund der Nutzungsanderung ist aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plange-
bietes sowie der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nicht
Zu erwarten.
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4.2 Zusatzliche Aspekte und Wirkfaktoren bei Durchfiihrung der Planung
Planung (Abriss, Bauphase, Nutzung)
Ein Abbruch von Gebauden ist nicht erforderlich.

Ressourcennutzung (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt)

Empfindlichkeit und mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden in diesem Umweltbericht geprift und
bewertet.

Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe:

Der Betrieb nicht elektrisch betriebener Baumaschinen sowie der Baustellenverkehr ist
mit dem Ausstol3 von Luftschadstoffen verbunden. Weitere Schadstoffemissionen kon-
nen durch Erhitzung oder Verflussigung unterschiedlicher Baumaterialien auftreten und
sind geman den einschlagigen Richtlinien zu behandeln (z. B. DIN 218-06, TA Luft usw.).

Larm:

Wahrend der Bauzeit ist mit Belastungen durch Larm zu rechnen (z. B. Baumaschinen,
An- und Abtransport von Material und Boden). Diese sind temporar und werden daher
als geringfligig eingestuft.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurden gutachterlich ermittelt und
entsprechende Schallschutzmalnahmen sind zu berutcksichtigen.

Erschitterungen:

Wahrend der Bauphase ist mit leichten Erschitterungen durch Baumaschinen (z. B. Rt-
telplatten zur Verdichtung) zu rechnen. Anlage- und nutzungsbedingt sind keine erheb-
lichen Erschutterungen zu erwarten.

Licht:

Anlage- und betriebsbedingt entstehen zusatzliche Lichtquellen durch Beleuchtungen im
Bereich von Zuwegungen und Hauseingangen. Da Bauarbeiten auch im Winterhalbjahr
stattfinden kénnen, kdnnen in den Morgen- und Abendstunden Beleuchtungen erforder-
lich werden.

Warme und Strahlung:

Wahrend der Bauphase kénnen Arbeiten mit Warmeentwicklung erforderlich sein (z. B.
Herstellung von Asphaltdecken). Im Bereich der Uberbauten Flachen kommt es zu einer
Veranderung des Kleinklimas, die sich nur unwesentlich auf die Umgebung auswirkt.

Verursachung von Belastigungen:

Weitere von dem geplanten Vorhaben ausgehende Belastigungen sind nicht erkennbar.
Abfélle / Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung fur das Schmutz- und Niederschlagswasser kann Uber die in
den angrenzenden StralRen vorhandenen Leitungen abgeleitet werden. Auf Ebene der
Objektplanung kénnen Ruickhalteeinrichtungen mit gedrosselter Ableitung insbes. des
Niederschlagswassers erforderlich werden.
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Die Entsorgung von Abfallen (regelmaRige Miillabfuhr) wird durch die Gemeinde Bestwig
gewahrleistet. Im Rahmen einer gewerblichen Nutzung anfallende Abfalle sind wieder-
zuverwerten oder fachgerecht zu entsorgen.

Risiken fiir Mensch, Umwelt und kulturelles Erbe

Durch die Umsetzung der Planung, welche den Bau eines Seniorenheims beinhaltet,
sind keine auflerordentlichen Risiken durch Unfalle oder Katstrophen fiir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt erkennbar. Das Plangebiet liegt
aulerhalb von Achtungsabstanden nach KAS 18 (Storfallbetriebe).

Kumulation von Umweltauswirkungen

Kumulative Wirkungen kénnen aus der Uberlagerung von Auswirkungen gleicher Art aus
anderen (benachbarten) Bauvorhaben entstehen. Dabei kdnnen die Auswirkungen ein-
zelner Vorhaben geringfligig sein, sich in Uberlagerung mit den Emissionen weiterer
Projekte jedoch zu erheblichen Auswirkungen steigern. Gerauschintensive Vorhaben im
Umfeld des Plangebietes, die zu solchen Uberlagerungen fiihren kénnten, sind nicht be-
kannt.

Im Untersuchungsraum sind aktuell keine weiteren Vorhaben bekannt die zu einer Ku-
mulation von Umweltauswirkungen fihren kénnten.

Klimaaspekte

Im Plangebiet kommt es durch zusatzliche Versiegelungen kleinrdumig zu einer starke-
ren Erwarmung am Tage und langsameren Abkuhlung in der Nacht. Die in den grinord-
nerischen Festsetzungen geplanten Neuanpflanzungen kénnen zu einem Ausgleich der
Temperaturen beitragen. Negative Auswirkungen auf die Umgebung sind weitgehend
auszuschlieRen.

Die aktuellen Auswirkungen des Klimawandels beeintrachtigen nicht die Umsetzung des
geplanten Vorhabens.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe (z. B. in Tief- und Hochbau) unterliegen Vor-
schriften und DIN-Normen, die zu bericksichtigen sind. Es gelten die einschlagigen
Richtlinien (z. B. TA-Luft).

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

4.3.1 VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen bei der Durchfiihrung der BaumafRnahme
dienen dem Schutz vor temporaren Gefahrdungen wahrend der Bauausfiihrung. Ent-
sprechende Normen und Vorschriften zum Schutz der Umwelt sind daher zwingend ein-
zuhalten.

BodenschutzmaBnahmen

Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten® sowie DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmate-
rial®:

e Schonender Umgang mit Oberboden: Oberbodenarbeiten mdglichst
ausschlieBlich bei trockener Witterung, fachgerechte Zwischenlagerung und
Sicherung des Oberbodens getrennt vom Rohboden und abseits des
Baustellenbetriebs,
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e Fachgerechter Abtrag und Lagerung des anstehenden und fir
Vegetationszwecke vorgesehenen Bodens,

¢ Im Bereich der Pflanzflachen Beschrankung der Erdarbeiten auf das Nétigste,

o Vorkehrungen zur Verhinderung von Bodenverunreinigungen  und
Grundwasserverunreinigungen im Zuge der Bauarbeiten,

o Wiederherstellung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

4.3.2 MaBRnahmen zur Vermeidung anlagen- und nutzungsbedingter Auswirkun-
gen

Durch die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungseinrichtungen (geschlossene
Lampen mit Farbtemperaturen bis max. 3000 K) und der Vermeidung von Streulicht
(nach oben und in die freie Landschaft gerichtete Beleuchtung) kénnen anlagen- und
nutzungsbedingte Auswirkungen minimiert werden.

4.3.3 MaRBnahmen zum Artenschutz

In dem im Rahmen dieser Bauleitplanung erstellten Fachbeitrag Artenschutz wurden
Vermeidungs- und eine Minderungsmalnahmen zum Artenschutz aufgefiihrt. Diese
werden im Folgenden in den Umweltbericht aufgenommen:

Auf Ebene der Realisierung des Vorhabens sind allgemeine artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und MinderungsmafRnahmen zu berlcksichtigen:

¢ VermeidungsmafBnahme I: RGumen des Baufeldes und Beginn der Bauarbeiten
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (§ 39 BNatSchG)

Um Brutverluste durch stérungsbedingte Aufgabe des Geleges von im Umfeld
des Plangebietes britenden Arten zu vermeiden, sollte das Raumen des Baufel-
des und der Beginn der Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden.

e MinderungsmafRnahme |I: Minderung der Auswirkungen von nachtlichem
Kunstlicht auf nachtaktive Arten, insbesondere Fledermause

Um die Auswirkungen der Beleuchtung im Gewerbegebiet auf nachtaktive Arten
(Flederméause, Eulen, Insekten) zu minimieren, sind Lichtquellen im Plangebiet
auf das zwingend erforderliche Mal} zu reduzieren.

Zu berucksichtigen ist:

e Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichtes an den
Okologischen Kontext (Lichtquellen mit hohem Rotanteil wahlen,
Farbtemperatur max. 3000 Kelvin, Insektenfreundlich).

e Verwendung geschlossener und nur nach unten gerichteter Leuchten
(gerichtetes Licht).

o Beschrankung der Beleuchtungsdauer auf das zwingend notwendige Mal}
(Teilnachtschaltung).

o Reduzierung der Beleuchtungsstarke auf das erforderliche Mal.
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4.3.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Ermittlung des Ausgleichs fiir erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt ist der Pla-
nungszustand dem Bestand gegenlberzustellen. Zur Bewertung der Biotoptypen und
Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde der im Hochsauerlandkreis genutzte Be-
wertungsrahmen herangezogen.

Im Folgenden ist die Eingriffsbilanz mit Ermittlung des Kompensationsdefizits tabella-
risch dargestellt. Fir die durch grinordnerische Festsetzung zu pflanzenden Einzel-
baume (Anm.: ein Baum pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache) wird ein Traufbe-
reich von 30 m? angesetzt. Der Traufbereich wird nicht zur Gesamtflache zugerechnet.

Tabelle 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

. Wertfaktor
Nr. Biotoptyp F:gc‘:;r;er:; (Biotop- Ge;:th-
9 punkt / m?)
9 Acker in intensiver Nutzung 5.106 3 15.318
1 Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 207 0 0
Summe 5.313 m? 15.318
. Wertfaktor
Nr. Biotoptyp F:gzl;e;; (Biotop- Ge;::t'
9 punkt / m?)
1 Versiegelte Flache (Versiegelungen im 3311 0 0
Sondergebiet, Anteil bis zu 67,5 %) '
Hausgarten (Grinflachen im Sonderge-
4 biet, Anteil mindestens 32,5 %) 1.594 4 6.376
1 Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 408 0 0
18 Eiqzelbaumpﬂanzungen (mindestens 10 300 5 1500
Stiick)
Summe 5.313 m? 7.876
Kompensationsdefizit (Biotoppunkte, Planung - Bestand) -7.442

Es ergibt sich innerhalb des Plangebietes ein Kompensationsdefizit in Héhe von 7.442
Biotoppunkten, welche aulierhalb des Plangebietes ausgeglichen werden mussen.

Im Bebauungsplan werden hierzu keine externen KompensationsmalRnahmen festge-
setzt. Die erforderliche Kompensation von 7.442 Biotoppunkten wird gemaf § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB auf dem durch die Gemeinde Bestwig bereitgestellten Okokonto, welches
durch den Hochsauerlandkreis gefiihrt wird, ausgeglichen (O BE-007 = Elpe-Renaturie-
rung).

4.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die vorliegende Planung soll zu einer Deckung des bestehenden und kinftigen Bedarfes
an Pflegeplatzen fur pflegebedirftige Menschen beitragen. Innerhalb der Gemeinde
Bestwig bestehen gegenwartig innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches bzw. der
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Bauflachendarstellungen des Flachennutzungsplanes keine Brach- oder sonstigen be-
reits baulich genutzten Flachen, auf denen das hier geplanten Vorhaben realisiert wer-
den koénnte. Baullicken, Brachflachen oder Gebaudeleerstand bzw. Nachverdichtungs-
potenziale in der erforderlichen Gréflke und Lagegunst sind ebenfalls nicht vorhanden.
Vielmehr wurden diese fiir eine Bebauung geeigneten und zur Verfiigung stehenden
Flachen in den vergangenen Jahren aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Bau-
grundstlicken bereits Gberwiegend in Anspruch genommen.

Ernsthaft zu betrachtende Standortalternativen, die eine Inanspruchnahme von bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen vermindern oder vermeiden oder einen geringen
Eingriff in die betrachteten Schutzgiter erkennen lassen, sind daher gegenwartig im Be-
reich der Gemeinde Bestwig nicht erkennbar. Da die Flache bereits an eine verkehrliche
Infrastruktur angebunden ist, werden andere derzeit im Aullenbereich liegende Flachen
nicht weiter betrachtet. Insgesamt wird sich die hier geplante Nutzung in die spateren
Bebauungsstrukturen raumlich einfigen.

Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Bestwig flr das Plangebiet bereits eine bauliche Nutzung vorsieht und mit der
vorliegenden Planung diese Flache aktiviert wird.

Anderweitig in Betracht kommende Planungsmdglichkeiten wie alternative Standorte
oder Planungsvorstellungen fir das Plangebiet oder auch das konkret geplante Vorha-
ben in diesem Bereich sind an die Gemeinde nicht herangetragen worden.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

Als Grundlage fur die Umweltprifung dienten der wirksame Flachennutzungsplan sowie
der Entwurf zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bestwig und
der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 143 ,Seniorenresidenz Auf der Burg®.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der fachlichen Grundlagen haben sich nicht ergeben.

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur den Umweltbericht wurden bestehende Planungen, Erhebungen und Gutachten her-
angezogen. Die Schutzgiter wurden anhand der einschlagigen Geodatenportale NRW
sowie bei einer Bestandsaufnahme vor Ort ermittelt.

Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben treten dann auf, wenn geforderte An-
gaben den Untersuchungsrahmen Ubersteigen, z. B. zu Auswirkungen auf die Ressour-
cen Tiere, biologische Vielfalt und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern. Diese
Aspekte sind im Rahmen eines Fachbeitrags zur Bauleitplanung nicht vollstandig zu er-
fassen.

5.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu erkennen und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Insbesondere ist die fachgerechte Umsetzung der externen KompensationsmafRnahme
und der internen Gehdlzanpflanzung zu kontrollieren.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Fur den Bebauungsplan Nr. 143 ,Seniorenresidenz Auf der Burg® der Gemeinde Bestwig
wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB durchgeflihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB dargelegt wurden.

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig groRtenteils als Ackerflache dar. Bei Berlcksich-
tigung der vorgesehen Vermeidungsmafnahmen sind artenschutzrechtliche Konflikte
auszuschlie®en. Naturschutzfachlich wertvolle Biotopstrukturen sind im Plangebiet nicht
betroffen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt durch die Uberbauung bislang unversie-
gelter Flachen ein Kompensationsdefizit in Hohe von 7.442 Biotopwertpunkten, welches
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises extern
auf dem Okokonto der Gemeinde Bestwig (O BE-007 = Elpe-Renaturierung) ausgegli-
chen wird.

7 QUELLENANGABEN

Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung (Hrsg.) (1953-1962): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Remagen / Bad Godesberg

Glutz v. Blotzheim, Urs N. (Hrsg.) (1966-1998). Handbuch der Végel Mitteleuropas;
Frankfurt am Main, Wiesbaden

Geologischer Dienst NRW (Hrsg.) (2017): Die Karte der schutzwirdigen Béden in NRW
1:50.000 — Bodenschutz-Fachbeitrag fiir die raumliche Planung; Krefeld

Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (Hrsg.)
(2021): Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in NRW — Bestandserfassung, Wirk-
samkeit von Artenschutzmaflinahmen und Monitoring; Disseldorf

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (Hrsg.) (2023): Planungsre-
levante Arten in NRW: Vorkommen und Bestandsgrof3en in den Kreisen in NRW; Reck-
linghausen

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (Hrsg.) (2024): Planungsre-
levante Arten in NRW: Liste mit Ampelbewertung des Erhaltungszustandes; Recklingha-
usen

Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (Hrsg.) (2008): Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW; Recklinghausen

Bodenkarte BK50 NRW, Geologischer Dienst NRW, Krefeld
ELWAS-WEB, Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes NRW

Fachinformationssystem Geschitzte Arten NRW, Landesamt flir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz NRW

Klimaatlas NRW, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

48 0.9
stadtplanung



