TEI L A TEI L B Als schwarz gelten Farbttne, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL
8022, 9004, 9005, 9011, 9017 und entsprechende handelstbliche Mischungen.

P LANZE I C H N U N G M 1 500 P LANZE I C H E N E RLAU TE RU N G (6) Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind nur mit unglasierten (nicht glanzenden) Tonziegeln oder

Betonpfannen oder mit Dachbegriinung zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung §4 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Putz-, Klinker-, Riemchen- oder Sichtmauerwerkfassade auszufiihren. Die
Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Seniorenwohn- und Verwendung von Baumaterialien, die andere Baustoffe nachahmen, ist nicht zuldssig. Ausnahmen gelten

* Q - Pflegeresidenz (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 11 BauNVO) flr d.ie Gestaltung untergeordneter ngéuc_jgteile und die Veryvendung von Glas- und Metallelementen bis
: zu einem Fassadenanteil von 1/3 der jeweiligen Fassadenseite.

§ 5 Einfriedungen

\Q .. : 2 MaB der baUIIChen NUtzung’ Bauwelse und Einfriedungen dirfen an der StralRenbegrenzungslinie eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.
Baugrenzen
o § 6 Nicht iiberbaute Flachen
0,45 max. zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO) Auf den privaten Baugrundstiicken sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen
. Uberbaut werden, géartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu
S o () : o = @ max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO) unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergarten sind auf den Baugrundstiicken unzulassig.
(J \
\ n max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO) §7 Werbeanlagen
228 . . : 0\\ : GHmax. 11 m  max. Gebiudehdhe (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) (1) Es sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer GroRe von maximal 1 m? zulassig.
, : A (2) Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick angebotenen
() . . BP: 307 m NHN Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO) Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort anséssigen Firma stehen.
*
O () 1 79 Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO) §8 Ordnungswidrigkeiten
@, : . . VerstdRe gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einem Buf3geld gem. § 86
. 3. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) BauO NRW 2018 geahndet werden.
® StraBenbegrenzungslinie
O Offentliche Verkehrsfliche H I N E I S E
*
w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bodendenkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
H H Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15 und 16
4' Immlssmnsschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde Bestwig oder der LWL -
Abgrenzung der maximalen maBgeblichen AuBenlirmpegel nach DIN 4109-1 Archaologie fir Westfalen, AuBensteIIg Olpe, In der Wiste 4, .57462 OIp'e, Tel.: 02761 93?5-0, ng:
02761/9375-20, Email: lwl-archaeologie-olpe@]lwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
LPB: II. - V. Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
. Der LWL - Archaologie fir Westfalen macht eine archaologische Untersuchung im Vorfeld der
. . . . Bauarbeiten zur Auflage, da im Plangebiet ein Bodendenkmal vermutet wird (s. Umweltbericht, Kap.
emarkKku ng S ng Soibe 5. Sonstige Planzeichen, Nachrichtliche Darstellungen 41.10).
' raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes K fmittel
N | T EE R gem.59(7) BaueB) ampfmittel | o
\ u r Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdhnliche Verfarbung hin oder
\ . . werden verdachtige Gegenstande beobachtet oder tatsachliche Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten
. N . vorhandenes Gebaude mit Hausnummer sofort einzustellen und die Gemeinde Bestwig, Ordnungsbehérde, Rathaus Bestwig (Tel. 02904/ 9870)
N und/ oder die Polizeidienststelle in Meschede (Tel. 0291/ 9020-0) zu verstandigen.
AN * b:b p o————o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
N /\ 5) ) > ~ ~ Bergbau
N \V s - e Grenze der Flur Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Dachschiefer verliehenen Bergwerksfeld ,Margarethe*“.
N , , B R in Met Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist die NVG Naturschiefer Vertriebs-GmbH, Fehmarnweg 23 in
S \ 30 emabiung in Weter 53844 Troisdorf.
* *
%g) A A Lage der Ortseinfahrt (OD)
J TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
L
§ 1 Art der baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung Seniorenwohn- und
Pflegeresidenz) (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
- : ' Das festgesetzte Sondergebiet "Seniorenwohn- und Pflegeresidenz" dient vorwiegend der Unterbringung
von betreuten Wohn- und Pflegeeinrichtungen fiir Senioren und anderweitig Pflege- und
Betreuungsbediirftige.
221 Innerhalb des Sondergebietes sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
e Seniorenwohnheime und Pflegeheime mit stationaren Pflegeplatzen (vollstationare-, Kurzzeit-, und
Verhinderungspflege), . . o \),/»c ﬁm\\\\\\\\
e Wohnungen und Wohngemeinschaften mit stationarer und / oder ambulanter Pflegeversorgung, V/4 Q&@ >
AKX SO o Raume fir Pflegedienstleistungen, therapeutische Dienstleistungen und freie heilkundliche Berufe, ///,\_ {é
e Einrichtungen fiir soziale Zwecke, g 4 "i
Sen ore nWOh N- U. . e Cafés / Restaurants / Kioske. (s
) . /) - Kirchwiese
PflegereS|denz §2 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO) 4%%
V Se) Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann ® '
gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen ® # ®
W AuRenwandfliache und max. 1,50 Tiefe. L ®
R ' 1 P’ O 4 5 Y L
a . y 234 § 3 Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ ,7"7/(: A
12 (6), 14, 23 (5) BauNVO) /4 ‘Vx s
Mit Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 3 m" \{III) ‘\ =
125 6 m zur StralRenbegrenzungslinie der Verkehrsflache einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, /““\ =
. 59 97 G H Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen. >
126 ’
\ I I I m aX § 4 Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkt (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)
[ ] ~
b‘ 23J (1) Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Gebaudehdhe zwischen der Oberkante der Dachhaut und NN i Gile j 3 ’
VvV 1 1 m dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen. Bei Gebduden mit Flachdéchern wird die Gebaudehdhe e ”‘?@'f//‘ g ’ ”” j’ B = | NV,
zwischen der Oberkante der Dachhaut / Attika oder der Oberkante von Bristungen bzw. dem oberen & ar y ¥ I-d ‘

4 - .. " | n
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Abschluss der Wand und dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen. A = e et oA e Cissma o eww s
60 (2) Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Anlagen fiir Heizungs- und Liftungsanlagen, Aufziige Ubersichtsplan M 1: 5.000
96 : 124 oder sonstige technische Anlagen, die fiir die Gebaudetechnik erforderlich sind. Die Hohe dieser Anlagen
darf die Gesamthéhe um max. 1,0 m Uberschreiten.
214
(19 - rf) § 5 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
g Innerhalb des Sondergebietes ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens 1
102 : standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Birordaume und Ahnliches R'yges = 30 dB
Larmpegelbereich IV.:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'yges =40 dB
Birordume und Ahnliches R'yges = 35dB
(2) Schutz der Nachtruhe:
Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind aufgrund der

verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts in weiten Teilen > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

(3) AuRenwohnbereiche:

In den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tagstiber > 64 dB(A) dirfen keine
AuBenwohnbereiche errichtet werden. Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass in den Aufienwohnbereichen aufgrund der konkreten Bebauungssituation oder aufgrund

von Schallschutzmaflinahmen verkehrsbedingte Beurteilungspegel < 64 dB(A) vorliegen. B e ba u u n g S p I a n N r. 1 43

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Seniorenresidenz Auf der
VERFAH RENSVERM ERKE gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB B u rg (T

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

N ~ : G b : § 6 Immissionsschutz
308 : ra Weg ' : (1) Anforderung an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Raumen in Gebduden gem. DIN 4109-1: -
' 107 ' : O : ' Fir die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei G e m e I n d e
: : : baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Raumen aufgrund der ermittelten
e 101 g . O 4 mafigeblichen Auflenlarmpegel gem. DIN 4109-1 die folgenden gesamten bewerteten
: N : Bau-Schallddmm-MaRe R',; ;og der AulRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) unter ™
49 © : Beriicksichtigung der unterséhisdlichen Raumarten wir folgt festzulegen: B e S tW I g
rQ/ ~ - Larmpegelbereich lll.:
: ' Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches Ry ges = 35 dB U
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Planverfasser Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung Entwurfsbeschluss und Offentlichkeitsbeteiligung Satzungsbeschluss Ausfertigung Inkrafttreten Bescheinigung Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des
_ o _ gem. § 3 (2) BauGB . _ S o _ _ . Bebauungsplanes.
Fiir den Planentwurf und die Es wird bescheinigt, dass die Der Gemeindeentwicklungsausschuss Die frihzeitige Unterrichtung der Der Rat der Gemeinde Bestwig Hiermit wird bestatigt, dass dieser Der Bebauungsplan ist gem. § Die Ubereinstimmung dieses
Plananfertigung: Darstellung mit dem amtlichen des Rates der Gemeinde Bestwig hat Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung | Der Gemeinderat / Gemeindeentwicklungs- hat den Bebauungsplan in seiner Bebauungsplan mit dem Beschluss 10 (3) BauGB mit ortstiblicher Planes einschlieflich der §2 Erforderliche Stellplitze
Katasternachweis (Stand: am 16.11.2023 die Aufstellung des hatam . .  gem.§3(1) ausschuss des Rates der Gemeinde Bestwig hat Sitzungam _._ . gem.§ 10 des Rates der Gemeinde Bestwig Bekanntmachung am Festsetzungen und Im Pl biet sind fiir ied P Pl latz 0.2 Pkw-Einstellolatze h tellen. Zusatzlich zu di E ntwu rf
.. ) Ubereinstimmt. Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB | BauGB stattgefunden. am _. . dem Entwurf des Bebauungs- (1) BauGB als Satzung vom__. . (bereinstimmt und __.__._____inKraft getreten. Verfahrensvermerke mit dem m Flangebiet sina fur je gn r?gep atz h W-Z I:IS e ps ze "erlzuus etien. usa zlich 2u |ezsefr1
Die Festlegung der _ beschlossen. Die Unterrichtung der Behérden und planes zugestimmt und die Veréffentlichung im beschlossen. nach § 2 (1) und (2) Bekannt- Original wird hiermit beglaubigt. Stellplatzen ist eine dem Bedarf entsprechende Zahl von Einstellplatzen, jedoch mindestens 2, fir
stadtplanung stadtebqullchgn Plar?ung ist sonstigen Trager 6ffentlicher Belange | Internet / dffentliche Auslegung beschlossen. Die . ) o machungsverordngng NRW Menschen mit Behinderungen herzurichten und zu kennzeichnen.
olaf schramme geometrisch eindeutig. Der Beschluss, den Bebauungsplan Uber die Bauleitplanung hat gem. § 4 | ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung Die Begrlindung wurde beigefligt. verfahren worden ist.
dipl.-ing. stadtplanung aufzustellen, wurdeam __.__._ (1) BauGB mit Schreiben vom gemaR § 3 (2) BauGB (Internetveréffentlichung, Diese Bebauungsplansatzung, § 3 Dicher von Hauptgebiuden
Opferstrafe 9.32423 Minden ortsiiblich bekannt gemacht. . bis__. . offentliche Auslegung)istam . . erfolgt. bestehend aus der Planzeichnung (1) Hauptgebaude sind nur mit Satteldachern, Walmdéchern, Kriippelwalmdachern, Zeltdachern,
Tel: 0571 972695-96 stattgefunden. Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom “r_“;dh‘?” te?:tllchean:et§tfetzungen, Pultdachern oder Flachdéchern zuléssig. Verfahrensstand:
www.o-neun.de @E-)asbéstjz#;ﬂﬂ;@_megzr. wird hiermit ausgetertigt. (2) Flachdécher sind dabei nur mit einer Dachbegriinung oder mit Sonnenkollektoren, Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
. Photovoltaikanlagen bzw. anderen technischen Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Diese Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde

gleichzeitig mit der Einholung der Sonnenenerg.lne zula§3|g. . . o o s . . .
Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB (3) Hauptgebaude sind nur mit Dachneigungen von 20° - 60° zulassig. Von der Mindestdachneigung sind

durchgefiihrt. Flachdacher nach Absatz 2 mit einer Dachbegriinung ausgenommen.

Minden. den . . | e ,den . . Bestwig,den . . Bestwig,den . . ) Bestwig,den . . Bestwig,den . . Bestwig,den . . Bestwig,den . . (4) Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energetischen
, - Bestwig, den__.__.____ Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.
(5) Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind nur in folgenden Farbténen zul3ssig: dunkelgrau, Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
anthrazit oder schwarz. Planzeichnung (Teil A) und .
Als dunkelgrau und anthrazit gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR die textlichen Festsetzungen (Teil B). 0. g
_________________________________________ entsprechen: RAL 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7031, 7043 und entsprechende handelsiibliche Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
O. Schramme Offentlich bestellter Birgermeister Birgermeister Burgerme|ster ------------- Blrgermeister Blrgermeister Birgermeister Birgermeister Mischungen.

Vermessungsingenieur




